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1 VORWORT DER BURGERMEISTERIN

Mit dem Fortzug der britischen Armeeangehdrigen und ihren Familien im Jahr
2015 hat die Stadt Bad Fallingbostel rd. 3.000 Burgerinnen und Burger verlo-
ren. Die Briten waren viele Jahre fester Bestandteil unserer Gesellschaft und
unseres Stadtlebens. Nur wenige Soldaten und Zivilbeschaftigte sind in der
Stadt verblieben.

Aus verschiedenen Grunden ist der Wegzug der britischen Soldaten mit ihren
Familien zu bedauern. Freundschaften sind in den zurtick liegenden Jahren
gewachsen und geschaftliche Verbindungen hatten sich ergeben. Viele Kontakte
sind durch den Wegzug abgebrochen. Die Innenstadt leidet nach wie vor unter
dem Kaufkraftverlust. Geschafte mussten schlieen und Vertrage von ortsan-
sassigen Handwerksbetrieben, die im Kasernenbereich tatig waren, wurden
gekundigt.

Es bestand also Handlungsbedarf, dem sich die Bad Fallingbosteler gestellt
haben. Durch die eingeleitete Attraktivierung der Innenstadt soll die Aufent-
haltsqualitat besser werden, unsere Burger und Gaste sollen zum Verweilen
eingeladen werden und schlussendlich soll auch wieder etwas mehr Kaufkraft
in der Innenstadt gebunden werden.

Der Bund und das Land Niedersachsen unterstltzen die Stadt Uber die Aufnah-
me in das Forderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” mit Mitteln aus
der Stadtebau-Forderung. Voraussetzung hierfur ist die Festsetzung der Innen-
stadt als stadtebauliches Sanierungsgebiet nach dem Baugesetzbuch.

Die Umgestaltung der Ortsdurchfahrt (L 163) und der Vogteistrae waren die
ersten MaBBnahmen, die umgesetzt wurden. Aufbauend auf dem stadtebau-
lichen Handlungskonzept als Bestandteil des Integrierten Stadtentwicklungs-
konzeptes aus dem Jahre 2013, konkretisiert und erganzt der hier vorliegen-
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de stadtebauliche Rahmenplan die weiteren MaBnahmen zur Aufwertung der
Innenstadt.

Der Rahmenplan ist die Richtschnur fur die erfolgreiche Weiterentwicklung der
Innenstadt.

GrofRer Dank gebuhrt an dieser Stelle dem aus Burgerinnen und Blrgern unserer
Stadt zusammengesetzten Sanierungsbeirat und engagierten Schulerinnen
und Schulern der Lieth-Oberschule. Mit grolem Engagement waren sie an der
Entwicklung des stadtebaulichen Rahmenplans beteiligt.

Karin Thorey
BUrgermeisterin

STADT BAD FALLINGBOSTEL
STADTEBAULICHER RAHMENPLAN
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2 PLANUNGSGENESE

2.1 IM PLANUNGSPROZESS
Aufgabenstellung

Die Stadt Bad Fallingbostel hat im Bereich des Stadtquartiers ,Innenstadt”
Vorbereitende Untersuchungen im Rahmen eines integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes zur Feststellung der Sanierungsbedurftigkeit durchfuh-
ren lassen. Nachdem sich der Sanierungsverdacht erhartet hatte, wurde das
Sanierungsgebiet ,Bad Fallingbostel Innenstadt" formlich festgesetzt. Eine
Aufnahme in die Stadtebaufdrderung, Programmkomponente Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren, ist erfolgt.

Da die bisher vorliegenden Vorbereitenden Untersuchungen zwar die stadte-
baulichen Missstande treffend beschreiben, aber noch keine ausreichende
Sanierungskonzeption erkennen lassen, soll nun ein stadtebaulicher Rahmen-
plan erstellt werden. In diesem sollen Zielvorgaben, Rahmenbedingungen und
Nutzungsanspriche durchleuchtet werden. Der Rahmenplan soll die Potenziale
und Defizite aufzeigen, gleichsam die Machbarkeit prifen und die politische und
offentliche Konsensfindung vorbereiten. Er soll Empfehlungen fur die Attrakti-
vierung und den Umbau des Stadtquartiers liefern.

Erwartet wird ein rahmengebendes Konzept, das als Leitbild entsprechen-
de Entwicklungsperspektiven aufzeigt. Schwerpunkte werden bei der aktiven
Einbindung der Offentlichkeit, bei der Starkung der Versorgungsfunktion, bei
der Identifizierung ortsbildpragender Gebaude, bei der Erarbeitung einer Gestal-
tungsrichtlinie und bei der Aufwertung des &ffentliches Raumes gesehen, wobei
zum Teil auf bestehende Konzepte und Fachplanungen aufgebaut werden kann.

STADT BAD FALLINGBOSTEL
STADTEBAULICHER RAHMENPLAN

Methodisch-inhaltliche Umsetzung

Grundlage fur den Rahmenplan ist die Leistungsbeschreibung der Stadt Bad
Fallingbostel gemal3 Ausschreibungsunterlagen. Der Rahmenplan deckt durch
das folgende Anforderungsprofil und seine Gliederung die Inhalte dieser
Leistungsbeschreibung vollstandig ab.

1. Aktualisierung der Nutzungs-Bestandsplane und Konkretisierung der
Ziele, weitere Vorbereitung zur Umsetzung von Mal3nahmen
2. Planerische konzeptionelle Vorbereitung von Malsnahmen

»  Aktivierung der Blrgerschafts-, Ortskern-, Struktur- und Steuerungspotenziale

»  Strategien zur Attraktivitatssteigerung, Nachfragelenkung, Ortsmittenfunktion,
Standort- und Wirtschaftsbelebung

»  Darstellung von SchlUssel-, Impuls- und Pilotprojekten

»  Aufwertung der 6ffentlichen Platze, Raume, Wohn- und Geschaftsumfelder,
barrierefreie Gestaltung

»  Erhaltung bzw. Wiederherstellung, Gestaltung und Pflege des historischen
Ortsbildes, Vorschlage zur Ortsbildpflege

»  Darlegung von Aufwertungspotenzialen zur Steigerung der Anziehungskraft,
Angebots-, Versorgungs- und Nutzungsvielfalt sowie auch zur Erhaltung,
Starkung oder Neuansiedlung von Anziehungspunkten, Frequenzbringern und
Magnetfunktionen

»  Verbesserung der Standortbedingungen fur Wohnen und vertragliches
Gewerbe, Einzelhandel, soziale und kulturelle Einrichtungen

»  Prufung stadtebaulich behutsamer (Neu-)Ordnungen unter Bertcksichtigung
stadtebaulich-baukultureller/denkmalpflegerischer Anforderungen

»  Intensive Einbindung und Vernetzung der Blrgerschaft, lokalen Akteure und
Behorden im Zusammenspiel mit Politik und Verwaltung

»  Management und Marketing zur Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen

193 STADTEBAULICHER RAHMENPLAN BAD FALLINGBOSTEL INNENSTADT



Steuerung und Beteiligung

Eines der wichtigsten Momente einer erfolgreichen Stadtsanierung ist die
Einbindung der lokalen Akteure als Multiplikatoren und Trager der Umsetzung.
Zu diesem Zweck wird ein Sanierungsbeirat gebildet, der mit seinem Insider-
wissen alle Themen des stadtebaulichen Rahmenplanes anreichern soll. Gleich-
zeitig gilt der Sanierungsbeirat als Kontrollorgan, um authentische Ergebnisse
erzielen zu kédnnen und als Sprachrohr, um die Informationen und die Motivati-
on in die Bevolkerung zu tragen.

Folgende Termine hat der Sanierungsbeirat absolviert:
Sitzung 1: Ortsbegehung

Begehung mit Sanierungsbeirat, Verwaltung, Sanierungstrager NLG, Planer zu
Malnahmenpunkten der Ortskernsanierung - anschlieBend Erérterung: Aufga-
ben des Sanierungsbeirates, Ablauf, Inhalte und Terminkette der Sitzungen.

Sitzung 2: Gebaudeumbau- und Ortsbildpflegekonzept

Themen/Inhalte der Sitzung: Auswertung vorhandener Unterlagen zur Ortsge-
schichte, Aufwertung und Umbau des vorhandenen Gebadudebestandes.
Hinweise zu Mdglichkeiten der Forderung und der Anpassung, z.B. zum alters-
gerechten Umbau des Gebaudebestandes.

Darstellung des ortsbildpragenden Gebaudebestandes anhand von Bilderbdgen,
Erlauterung / Definition des Begriffs ortsbildpragend. Darlegung der Gebaude
im Sanierungsgebiet hinsichtlich ihrer ortsbildpragenden Bedeutung.

Hinweise zu MaBnahmen zur Verbesserung der Ensemblequalitaten. Hinwei-

se zur Ortsbildpflege und zu Rekonstruktionsmalinahmen. Moglichkeiten der
Gestaltung zeitgemaler, sich jedoch einfligender neuer Architektur und Archi-
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tekturelemente, Kontinuitat in der Ortsbildentwicklung.
Sitzung 3: Quartiers- und Nutzungskonzept

Themen/Inhalte der Sitzung: Quartiers-Leitbilder, Darstellungen der Uberbau-
baren Flachen bzw. zu bewahrender wichtiger Freiflachen und Granzuge,
Gefuge-,Umbau“-Vorschlage, Verbesserung der Standortbedingungen fur
Wohnen und Gewerbe, behutsame Entkernung (,Licht und Luft") zur Freifla-
chengewinnung und/oder Nachverdichtung (,Quartiers-Umbau®).

Malnahmen zur Verbesserung der Ortsmittenfunktion, Engagement privater
Immobilienbesitzer und Gewerbetreibender fur Belange der Ortsentwicklung,
Belange des ortlichen Einzelhandels, der ansassigen Betriebe und Gewerbetrei-
benden, Starkung der Versorgungsfunktion, Erhaltung der Nutzungsvielfalt.

Sicherung und Ausbau der sozialen und kulturellen Infrastruktur. Mogliche
Projekte und Initiativen, die die Kinder- bzw. Familienfreundlichkeit erhéhen,
Mehrgenerationenprojekte. Vereinsaktivitaten, Burgergemeinschafts-Projekte.

Strategien zur Aktivierung und Ausnutzung geeigneter innerortlicher Potenzia-
le, Umnutzungen, Revitalisierung von Brachflachen. Umnutzungsmaglichkeiten
zu innovativen Wohn- und Nutzungsformen, gemeinschaftliches Wohnen und
Arbeiten, Mehrgenerationen-Wohnen.

Zu prufender Ruckbau leerstehender, dauerhaft nicht mehr bendtigter Gebaude
oder Gebaudeteile.

Sitzungen 4 und 5: Freiraum-und Verkehrskonzept

Themen/Inhalte der Sitzungen (Werkstattform): Verbesserung o&ffentlicher
Raume, des Wohnumfeldes und der privaten Freiflachen.

STADT BAD FALLINGBOSTEL
STADTEBAULICHER RAHMENPLAN
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Konkretisierung der vorgesehenen MalBnahmen zur Aufwertung der 6ffentli-
chen Raume, Ideensammlung. MaBBnahmenskizzen, ggf. alternative Gestal-
tungsmadglichkeiten. Verbesserung der Nutzungsmaoglichkeiten des 6ffentlichen
Raumes fur Einzelhandel, Gewerbe, fur samtliche oder bestimmte Nutzergrup-
pen (Kinder, Jugendliche, Seniorinnen und Senioren, Menschen mit Behinde-
rungen), eventuell vorhandene Nutzungsbarrieren und Nutzungskonkurrenzen
mindern und beseitigen. Ausweitung der Wegebeziehungen, bessere Vernet-
zungen. Verbesserung der stadtdkologischen Situation.

Sitzung 6: Klimaschutz- und Managementkonzept
Themen/Inhalte der Sitzung: Prioritaten, MaBnahmenreihenfolge.

Darlegung der Klimaschutzziele im Zusammenhang mit Stadtebauférderungs-
und energetischen Quartierssanierungs-Programmen. Ansatze energetischer
innovativer Versorgungskonzepte und Umsetzungen mit grundsttcksubergrei-
fenden Initiativen. Vereinbarung Klimaschutzziele und Ortsbildgestaltung.

Ortsmarketing, Ortsmanagement, Ortslogo, Motto, Profilierung. Mdglichkeiten
eines Managements zur Aktivierung der Innenentwicklungspotenziale. Erdrte-
rung der Prioritaten, Vorschlage zur MaBnahmenreihenfolge fur die stadtischen
Entscheidungsgremien.

STADT BAD FALLINGBOSTEL
STADTEBAULICHER RAHMENPLAN

Besonderer Dank gilt den Mitgliedern des Sanierungsbeirates.

2.2 VOR DEM PLANUNGSPROZESS

Fur die Aufbereitung und Bearbeitung des Rahmenplanes wurde
unter anderem auf folgende Grundlagen zurtickgegriffen:

»  Integriertes Klimaschutzkonzept | KoRis 2012

»  Leitbild der Stadt Bad Fallingbostel | KoRis 2013

»  Einzelhandelskonzept | Junker + Kruse 2013

»  Handlungskonzept Innenstadt | Junker + Kruse 2013

»  Wohnungswirtschaftliche Studie Innenstadt | Junker + Kurse 2014
»  Vorbereitende Untersuchungen | DSK 2014

»  Integriertes Stadtentwicklungskonzept | Junker + Kruse 2015

2.3 BEACHTENSWERTES AUS DEM PROJEKTAUFTAKT

Auf einer Auftaktveranstaltung / Burgerinformationsveranstaltung sind Vorge-
hen und Inhalte des Rahmenplanes erértert und im Werkstattformat Starken
und Schwachen sowie erste Ideen von der interessierten Offentlichkeit abgefragt
worden. Folgende Ergebnisse wurden erzielt und stellen eine erste Zusammen-
schau von Handlungsbedarfen und moglichen Wunschhorizonten dar:
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@ SCHWACHEN <.|.' STARKEN ' IDEEN
»

-

»  Zentrale Einkaufssituation » Teich in Kurpark? »  Klares Konzept flr Leiditzbau

»  Wohnen attraktiv gestalten »  Kurpark sieht aus wie ein Golfplatz »  Arztehaus (Leiditzgebaude?)

»  Barrierefreiheit verbessern »  Kurpark, viel Griin in der Stadt »  Belichtung und Beleuchtung

»  Teilweise zu enge Bebauung, »  Kurmittelhaus + Grunanlage »  Fassadensanierung der Gebaude
schwierig fur Parkplatze usw. »  Teilabrisse fUr neue sinnvolle

»  Fassade / Anblick Stadthotel Bebauung

»  Teilweise die Architektur

»  Bahnhofsansicht

»  Mangelnde Radwege

»  Grofflachige Werbeanlagen

»  Fassaden der Altgebaude

NUTZUNGEN
@ SCHWACHEN ( .|.' STARKEN ' IDEEN
-
»  Ausschilderungen »  Bbhmeaue weiterentwickeln, »  Klare Verkehrsfuhrung und
»  Kurpark verbesserungsfahig neue Wege, Paddeln und Sport Parkplatz zum Erreichen der Ziele
»  Warum wurde der Megalithpark »  Kurpark mit Bobhme (Fischtreppen) »  Ansiedlung eines Vollsortimenters
nicht ins Sanierungsgebiet aufge- im Innenstadtbereich
nommen?
»  Nutzung des Bahnhofsgelande
»  Angebot flr junge Menschen nicht
vorhanden
193 STADTEBAULICHER RAHMENPLAN BAD FALLINGBOSTEL INNENSTADT STADT BAD FALLINGBOSTEL
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FREIRAUM+ VERKEHR

@ SCHWACHEN

»

»

»

»

»

»

»

Stral3enbeleuchtung
Sebastian-Kneipp-Platz nicht antasten
Vogteistrale ist in Ordnung
Quintusstrale musste

dringend erneuert werden
Stadtzentrum hat durchschnittlichen zentra-
len Platz

Die Hindenburgstral3e ist nicht die
Parkflache fur den Landkreis!

Jeden Morgen vollgeparkt!

Umleitung von Schwerlastverkehr aus der
Innenstadt

Burgerhof nie mehr Wohn-Imitation

QUARTIERE

( .|.' STARKEN

»

6

Das Bahnhofsgebaude ist so klein
und hasslich, dass die Sanierung
der Bahnhofstral3e als Allee-Straf3e
mit Baumen dieses Gebaude noch

schlimmer erscheinen lasst.

STADT BAD FALLINGBOSTEL
STADTEBAULICHER RAHMENPLAN

»

( .|.' STARKEN

Genugend Parkplatze

»

»

»

»

IDEEN

Autofreie Innenstadt
Verkehrsberuhigung der
Hindenburgstrale

Parkplatznot in der Innenstadt (z.B.
Veranstaltung im Kurhaus) kénnte
gemildert werden, wenn die Freifla-
chen des alten Postgebaudes fur den
offentlichen Parkraum genutzt werden
kénnten.

Offnen der VogteistraBe zum Birgerhof
Offnen der VogteistraBe zum Kurpark im

Bereich ehemals Schlecker

Park und Garten, Kunst,

Spielplatz im Burgerpark

Arztehaus im Zentrum schaffen
Programm in Verbindung mit den
Stadtwerken Bohmetal zur Versor-
gungssituation: Gas, Strom, Wasser:
Anschlisse neu!

Seniorenresidenz im Zentrum schaffen

193 STADTEBAULICHER RAHMENPLAN BAD FALLINGBOSTEL INNENSTADT



MANAGEMENT

@ SCHWACHEN ( +' STARKEN @: oeen

»  Nicht durch Sanierungsmafnahmen zersto-
ren. Weder Gewerbe, Besuchergewohnhei-

ten noch Gebaudeansichten

»  Ansprechpartner allen zuganglich

machen
KLIMASCHUTZ
@ SCHWACHEN ( B STARKEN @ oeen
B 14
» Grunflachen » Grunflachen und Baume erhalten
»  weitgehende Erhaltung der und erganzen! B6hme und kleine
Griunflachen Gewasser einplanen.
» Die Parks, Kurpark, Bohmeaue,
die paar alten Hauser die noch
stehen
193 STADTEBAULICHER RAHMENPLAN BAD FALLINGBOSTEL INNENSTADT STADT BAD FALLINGBOSTEL
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Abb. 43 Wegpunkte Ortsbegehung

Sebastian-Kneipp-Platz
‘ Kurpark

2.4 ORTSBEGEHUNG

Bei einer 6ffentlichen Ortsbegehung wurden alle relevanten Bereiche im Sanie-
rungsgebiet abgelaufen. Die Wegpunkte sind im nebenstehenden Lageplan
gekennzeichnet. Die Ordnungsnummern geben die Stationen der Begehung
wieder und stellen keine Priorisierung dar. Die Veranstaltung diente dazu, den
notwendigen Handlungsrahmen fur die Sanierung abzustecken. Die Prioritaten,
Handlungs- sowie Gestaltungswuinsche wurden aus Sicht der Bevolkerung / des
Sanierungsbeirates wahrend der Ortsbegehung an den einzelnen Stationen der
Begehung geauBert und k&dnnen wie folgt festgehalten werden:

STADT BAD FALLINGBOSTEL
STADTEBAULICHER RAHMENPLAN

Kurpark

Bohmeaue

Megalithpark
Osterberg
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@ Bahnhof

»

»

»

»

Das Bahnhofsgebaude sowie die Einrichtung
Bahnhof sind gerade in der Pendlerzeit héher
frequentiert.

Das Bahnhofsgebaude fungiert als Empfangsge-
baude der Stadt Bad Fallingbostel fur Bahnreisende,
besitzt aber keine Funktionalitat.

Der Besitzer des Bahnhofgebaudes soll MaRnahmen
zur optischen Aufwertung des Gebaudes veranlas-
sen. Dazu ist der EigentUmer Uber Férdermaoglich-
keiten zur Sanierung des Gebaudes zu informieren.
Es liegt fur das Bahnhofsgebaude ein Beleuchtungs-
konzept vor.

Der Bahnhofsvorplatz wurde bereits saniert, es
fehlen jedoch Aufenthaltsmdglichkeiten in Form von
Sitzbanken.

@ Gebdudeensemble Heinrichstrale 7 /

»

»

Bahnhofstrale 11+13

Das verputzte Gebaudeensemble der BahnhofstraRe
ist typisch fur die in Bad Fallingbostel vorzufindende
Architektur.

An dem Gebaude Hausnr. 11 werden derzeit
RenovierungsmafBnahmen an der Fassade und der
Dacheindeckung vorgenommen. Es fehlt innerhalb
des Gebaudeensembles ein einheitliches Farbkon-
zept an den Fassaden und der Dacheindeckung. Dies
sollte durch die Stadtverwaltung mit den Gebaude-
eigentumern abgestimmt werden. Zudem sollen
die Eigentumer Uber Férdermaglichkeiten informiert

werden.

»

»

»

»

»

»

»

Die BahnhofstraBe sowie die parallel verlaufen-

den FuBwege sind in einem schlechten Zustand. Es
fehlen zudem ausgewiesene Parkbereiche.

Die BahnhofstraBe wurde erst 1965 erbaut.

Der Abstand der vorhandenen Stral3enraumbe-
leuchtung ist zu grol3 zueinander. Es sind nur zwei
StraBenlampen im Strallenraum zwischen Bahnhof-
gebaude und Kreuzungsbereich BahnhofstrafRe /
Heinrichsstrale vorhanden.

Gebaude BahnhafstraBe 6
ehemaliges Bahnhofhotel

Das in Backsteinbauweise errichtete Gebaude des
ehemaligen Bahnhofhotels ist ebenfalls in seiner
Bauart typisch fur die in Bad Fallingbostel vorzufin-
dende Architektur.

In der Vergangenheit wurde die urspruingliche
Backsteinfassade gestrichen.

Fur das Gebaude wird eine Fassadenaufwertung
vorgeschlagen. Diese sollte sich an der umliegenden
Fassaden- und Fenstergestaltung orientieren. Der
Eigentumer sollte Uber Férdermaoglichkeiten infor-
miert werden.

Gebaude BahnhofstraBe 4

Die im Jugendstil errichtete Villa wird in Bezug auf
das Ortsbild als harmonisch empfunden. Als stérend,
aber notwendig, wird die an der Fassade angebrach-

te Fluchttreppe gesehen.
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@ Gebdude Bahnhofstralie 7 + 3

»

An diesem in Doppelhausbauweise errichteten
Gebaude ist die Fassade von einer unterschiedlichen
Farbwahl der Fensterrahmen bestimmt.

@ Gebaude BahnhofstralBe 3+ 5

»

»

Die Fassade des in Doppelhausbauweise errichteten
Gebaudes wird von einer unterschiedlichen Farbwahl
der Fensterrahmen bestimmt. Die Eigentimer
sollten eine Farbe fur die Fensterranmen festlegen.
Fur das Gebaude wird eine Fassadenaufwertung
vorgeschlagen. Diese sollte sich ggf. an einem vorge-
gebenen Farbkonzept flur die gesamte Bahnhofstra-

(3e orientieren.

@ Kreuzung Bahnhofstralbe / HindenburgstraRe

»

»

»

Uber die Zukunft des ehemaligen Post / Telekomn
Gebaudes wird kontrovers diskutiert. Die Meinungen
reichen von MaBnahmen zur optischen Aufwer-
tung der Fassade (inklusive Akzentbeleuchtung) und
einem guten Nachnutzungskonzept des Gebau-
des, bis hin zum Abriss des Gebaudes. Auch eine
Zwischen- oder Nachnutzung als Parkplatz fur

die Bediensteten des Landkreises ist vorstellbar.
Dadurch kénnten die Stellplatze auf der Bahnhof-
strafBe wieder den Anliegern zugutekommen.

Im Kreuzungsbereich BahnhofstraRe / Hindenburg-
straf3e soll im 6ffentlichen Raum oder am Gebaude
Hausnr. 5 (Apotheke) ein Mullbehalter aufgestellt
werden.

Die turkise Farbwahl der Dachkonstruktion des im

STADT BAD FALLINGBOSTEL
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ruckwartigen Bereich des Burgerhofes liegenden
Parkhauses ist vom Kreuzungsbereich gut einsehbar
und wird kritisch gesehen. Es soll daher eine ortsbild-
typische Farbgestaltung vorgenommen werden.

Gebaudeensemble HindenburgstraBe

»

»

»

»

Das Gebaudeensemble an der Hindenburgstralie
(Hausnr. 1 + 4) weist ebenfalls die fUr Bad Fallingbos-
tel arttypische Architektur auf. Die Gebaude bilden
ein Eingangstor von der Vogteistral3e kommend. Es
wird auf die unterschiedlichen Fassadenmaterialien
(Hausnr. 3 Klinker, Hausnr. 4 Putz) hingewiesen.

Bei dem Gebaude Hausnr. 4 (rechter Teil) handelt
es sich um eine ehemalige Scheune, die im Jahr
1878 erbaut und spater zu einem Wohngebaude
umgebaut wurde.

In dem Gebaude Hausnr. 3 befand sich bis in die
1950-iger Jahre eine Druckerei.

Das Gebaude (Hausnr. 14a) ist durch eine eher fur

den Harz typische Holzverschalung an der Fassade

gepragt.

@ Zugang Kurpark

»

Der von der Vogteistral3e in den Kurpark fuhren-
de Zugang wird als solcher nicht wahrgenom-
men. Der Weg soll durch eine Beschilderung als
solcher erkennbar gemacht werden. Zudem ist die

Zuwegung zum Park nicht behindertengerecht.

STADT BAD FALLINGBOSTEL
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Gebaude Vogteistralse 17

»

Das in der Nutzung des Landkreises Heidekreis

stehende Gebaude VogteistralRe 17 hat stralRensei-
tig keine Fensterfront. Es ist bekannt, dass sich dort
der IT-Bereich des Landkreises befindet. Die Fassade

kénnte mit ,Blindfenstern" aufgewertet werden.

(D) Baulicke Vogeistrafe 16

»

In der Baullicke an der VogteistrafRe stand das
ehemalige Gebaude der Gebruder

Freudenthal (Heimatdichter). Im rackwartigen
Bereich des Grundstuickes befand sich der Gebaude-
komplex einer Stellmacherei.

Uber die Nachnutzung der Baullicke wird kontro-
vers diskutiert: Zum einem soll das Gelande mit
einer barrierefreien Wohnnutzung bebaut werden.
Zum anderen ist eine Wohn- und Gewerbenutzung
bekannt.

Das kunftige Bebauungskonzept soll sich an der
umliegenden Bebauung orientieren und die dort
vorzufindende Architektur (Fassaden-, Fenster- und
Dachgestaltung) bertcksichtigen.

Im ruickwartigen Bereich der genannten Baullicke
grenzt ein 6ffentlicher Park an. Dieser Park sollte
Uber das Grundstuck der Baullicke mit der Vogteis-
tral3e fuBlaufig verbunden werden. Da das Gelande
zum Park ansteigt, konnte auf der Gelandekante ein
,Stadtbalkon" mit Aussicht errichtet werden.

@ Gebdude Vogteistralse 16A

»

Die straBenseitige Fassade des Gebaudes wird

als solche nicht wahrgenommen. Sie wird von
einer Fassaden- und Schaufensterreklame mit der
Aufschrift ,Autoschild" dominiert. Winschenswert
ist hier eine dezentere Bewerbung, moglichst mit
einer gedeckten Farbauswahl und einer Reglemen-

tierung der GréRe von Werbeanlagen an Fassaden.

@ Kreuzung Vogteistrale / Quintusstrafse

»

»

»

Das im Kreuzungsbereich vorzufindende Gebaude-
ensemble mit seinen Fachwerkfassaden wird als
harmonisch empfunden. Der Stralenbelag sowie
die Gehwege der Quintusstrafie sollten erneuert
werden. Die Quintusstral3e liegt aber bis auf den
Einmundungsbereich mit der Vogteistrafe nicht im
Sanierungsgebiet.

Besondere Beachtung erfahrt das Gebaude Quintus-
strafBe Nr. 1, dass in Bezug auf die ortstypische
Fassaden- und Dachgestaltung als gutes Beispiel
angefuhrt wird.

Bei dem Gebaude Vogteistrale Nr. 23 handelt es sich
um eine ehemalige Stellmacherei die im Laufe der
Zeit zu Wohnzwecken umgebaut wurde. Das Erdge-
schoss ist zum Teil durch eine gewerbliche Nutzung
gepragt. Das vorhandene Schaufenster kdnnte
durch konventionelle Fenster ausgetaucht werden.
Somit wurde das Erdgeschoss wieder eine Einheit
bilden. Der Eigentimer soll dazu Uber Férdermog-

lichkeiten informiert werden.
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»

Im Gebaude Vogteistralle 18 hat sich ehemals eine
Dampfbackerei befunden. Das Gebaude ist aufge-

stockt worden.

@ Gebaude QuintusstraBe 5Sund 7

»

»

Das Anwesen Quintusstralle 5 wurde von einer
Tischlerei genutzt. Die Wirtschaftsgebaude sind
heute nicht mehr genutzt.

Auf dem Grundstick Quintusstrae Nr. 7 stand eine
Schmiede. In den vergangenen Jahren wurde der
Gebaudekomplex von einem metallverarbeitenden
Betrieb genutzt. Heute sind die Wirtschaftsgebaude

nicht mehr in Nutzung.

@ Gebaude Freudenthalstraie 1

»

»

»

»

An dem Fachwerkgebaude wurden in jungster

Zeit Renovierungsmalf3nahmen durchgefuhrt. Das
Gebaude wurde, gegenuber der im Stadtgeflige
vorzufindenden roten Dacheindeckung, mit dunklen
Dachziegeln eingedeckt. Es fehlt eine einheitliche
Fenstergestaltung (Mix aus mehr- und einteiligen
Fenstern). Der Eigentumer sollte Uber Fordermog-
lichkeiten informiert werden.

Kurpark

Der Kurpark befindet sich im Eigentum der Kirche
und ist langfristig an die Stadt verpachtet.

In den 1980-iger Jahren wurde fur den Park ein
Gestaltungskonzept entwickelt.

Der Kurpark ist von der Innenstadt aus nicht

»

»

»

wahrnehmbar, die Zugangsmaglichkeiten liegen
Jversteckt",

Ein Teil der den Spielplatz umschlielenden Baume
sollte gefallt werden um somit eine Blickachse vom
Spielplatz zur Kirche bzw. zur Innenstadt herzustel-
len.

Innerhalb des Kurparks kénnten entlang der

vorhandenen Wege Kunstinstallationen angebracht

werden. Diese sollten dann mit den bestehenden
Installationen in der Innenstadt verbunden werden
(Kunstpfad Bad Fallingbostel).

Die zum Park vorhandenen Zugange sollten alle

barrierefrei ausgebaut werden.

(@D Gebaude Kirchplatz 6

»

Das Gebaude befindet sich im Eigentum der Stadt.
Derzeit ist es an den Besitzer des Restaurants

Akropolis verpachtet.

Kirche St. Dionysius

»

Die Gestaltung der um den Kirchplatz verlaufenden
Mauer wird differenziert betrachtet.

Der Kirchplatz und das Kirchengebaude sollten
durch eine Akzentbeleuchtung betont werden.
Zudem konnten weitere, das Ortsbild pragende
Gebaude und Grunbereiche (Baume), in ein Licht-

konzept fur die Gesamtstadt einbezogen werden.
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Gebaudeensemble Walsroder Strale 2, 2a+4

»  Das Gebaudeensemble mit seinen Klinkerfassaden
ist im Erdgeschoss durchgangig von gewerblichen
Nutzungen gepragt.

»  Zwischen den Gebauden Walsroder Straf3e 2a und
4 ist ein Zierfries aus glasierten Ziegeln vorzufin-
den, der auf die historische Gebaudegestaltung
hinweist.

»  Die vorhandenen Schaufenster werden in Bezug auf
ihre Farb- und Materialauswahl sowie der Werbe-
gestaltung kritisch gesehen. Winschenswert ist
hier eine dezente Bewerbung, moglichst mit einer
gedeckten Farbauswahl und einer Reglementierung

der Grof3e von Werbeanlagen.

Hofanlage Walsrader StraBe 6

»  Die im Nebenerwerb bewirtschaftete Hofanlage mit
ihren in Fachwerkbauweise errichteten Wohn- und
Wirtschaftsgebauden wird aufgrund ihres guten
baulichen Zustandes und der Lage im Stadtgeflige
von den Teilnehmern als ortsbildpragend eingestuft.

»  Das Wohngebaude sollte durch eine Akzentbeleuch-
tung betont werden.

» Inden 1960-iger Jahren gab es Plane, Uber das
Grundstuck der Hofanlage eine UmgehungsstrafRe
um die Innenstadt zu fuhren.

STADT BAD FALLINGBOSTEL
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@D Kreissparkasse Walsroder Strafe 9

»

Das Gebaude der Kreissparkasse ist in Klinker- und
Putzbauweise errichtet worden. Die an dem Gebau-
de vorhandene Akzentbeleuchtung wird als Beispiel
fur die Umsetzung eines Lichtkonzeptes fur die

Gesamtstadt benannt.

(@) Gebaude Diishorner StraBe Nr. 1und Nr. 3b

»

»

»

Die verputzten Gebaude wurden 1960 errichtet.

Im Erdgeschoss der Gebaude befinden sich ein
Restaurant (Hausnr. 1) und eine Versicherung
(Hausnr. 3b).

Es wird auf das Fehlen einer einheitlichen Dachfarbe

hingewiesen.

(©3) Gehaude Walsrader Strafe Nr. 7

»

»

»

Das verputzte Gebaude ist im Erdgeschoss durch
einen Schnell-Imbiss und eine Fleischerei gewerblich
gepragt.

Fur die Fassade wie auch fur den Schaufensterbe-
reich werden Malsnahmen zur optischen Aufwer-
tung benannt.

Der Eigentumer soll Uber Férdermaoglichkeiten zur

Sanierung des Gebaudes informiert werden.

(@0 Gebaude Walsroder Strale Nr. 5

12

»

»

»

Das verputzte Gebaude wird im Erdgeschoss
ebenfalls durch einen Imbiss gewerblich genutzt.
Auch fur dieses Gebaude werden MafRnahmen zur
optischen Aufwertung benannt.

Der Eigentumer sollte ebenfalls Uber Fordermdglich-
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keiten zur Sanierung informiert werden.

@ Gebaude Walsroder Strae Nr. 3

»

»

Die Fassade des 1910 errichteten Gebaudes wurde
mit grauen Schindeln verkleidet. Die Fassade sollte in
ihre urspriingliche Form riickgebaut werden.

Das Erdgeschoss wird durch einen Fahrradhandler

gewerblich genutzt.

Gebaude Walsroder Strale Nr. 1

»

»

»

Das 1908 in Fachwerkbauweise errichtete Wohn-
und Geschaftshaus weist derzeit im Erdgeschoss
einen Leerstand der gewerblichen Nutzung auf.

Der Eigentumer der Immobilie hat Renovierungsar-
beiten durchfuhren lassen (Einbau von mehrteiligen
Fenstern).

Neben weiteren MaBnahmen zur optischen Aufwer-
tung des Gebaudes kdénnte sich der Eigentumer
vorstellen die gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss

aufzugeben und durch Wohnnutzung zu ersetzen.

@ Gebaude Kirchplatz Nr. 1- Stadthotel

»

Die Architektur des Stadthotels wird kritisch fur das
Ortsbild gesehen. Einige Teilnehmer des Rundgangs
halten bauliche MaBnahmen zur optischen Aufwer-
tung der Fassade (Farb- und Schaufenstergestal-
tung) fur moglich. Andere Teilnehmer halten einen
Abriss des Bestandgebaudes und einen Neubau des
Stadthotels fur zielfuhrend.

Gebaude Vogteistralde 3 - ehemaliges Kaufhaus Leiditz

»

Uber die Nachnutzung des ehemaligen Kaufhauses
wird kontrovers diskutiert: Ein moglicher Gebaude-
abriss ist umstritten. Als mogliche Nachnutzungen
sind ein Arztehaus, eine Wohn- und Gewerbenut-

zung und ein Vollversorger im Gesprach.

Gebaude Vogteistralbe Nr.. 1 - Rathaus

»

Der Rathausturm kénnte durch eine Akzentbeleuch-
tung betont werden. Zudem kdnnte der Turm in
ein Lichtkonzept fur die Gesamtstadt einbezogen

werden,.

Gebdude Vogteistralbe Nr. 2

»

Die an der Klinkerfassade angebrachte Werbetafel
ist in Bezug auf die Gebaudegrof3e zu dominant.
Hier sollte eine dezentere Bewerbung, moglichst mit
einer gedeckten Farbauswahl und einer Reglemen-
tierung der GréRe von Werbeanlagen an der Fassade

erfolgen.

@ Gebaude Vogteistralbe Nr. 4+ 6 und Burgerhof

»

Auch an diesem Gebaudekomplex wird die Gro3e
der an der Klinkerfassade angebrachten Werbetafeln
als zu dominant empfunden. Hier sollte ebenfalls
eine dezentere Bewerbung (gedeckte Farbauswahl,
reglementierte Grof3e) erfolgen.

Die Gebaude wurden in den 1980 iger Jahren gebaut.
Im ruickwartigen Bereich befindet sich der Burgerhof

auf dem der wochentliche Markt stattfindet.
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Weitere Nutzungen finden auf der Flache nicht
statt. Der Burgerhof wird nur unzureichend von der
Bevdlkerung angenommen.

Es soll ein Nutzungskonzept fur den Burgerhof
entwickelt werden.

In der Konzertmuschel im Sebastian-Kneipp-Park
finden im Sommer Konzerte statt. Wenn die
Konzertmuschel zum Burgerhof ausgerichtet ware,

kénnte dies zur Belebung beitragen.

@ Gebaude Vogteistralde Nr. 5

»

»

Das Gebaude ist von der Vogteistral3e abgertckt.
Vor dem Gebaude sind PKW-Stellplatze angeordnet.
Dadurch ist die Raumkante an der Stral3e unterbro-
chen.

Es soll eine einheitliche Gebaudelinie zur Vogteistra-
[Be entstehen. Dies kdnnte durch einen Pavillon oder
durch einen verglasten Vorbau umgesetzt werden.
In Kiirze wird eine Nachnutzung (Nahrungs- und
Genussmittelbranche) stattfinden.

@ Gebaude Vogteistralde Nr. 8

»

Die an der Klinkerfassade angebrachten Werbeta-
feln und die im Schaufensterbereich angebrachte
Werbung eines Telekommunikationsunternehmens
werden als zu dominant empfunden. Hier sollte
ebenfalls eine dezentere Bewerbung (gedeckte
Farbauswahl, reglementierte GroRe) erfolgen.

@2 Gebaude Vogeistralse Nr. 3 und 11

»

»

»

Das Gebaudeensemble mit seiner verputzten Fassa-
de ist im Erdgeschoss durchgangig von gewerblichen
Nutzungen gepragt.

Die durchgangige Schaufensterfront teilt die Fassade
der Gebaude. Es entsteht der Eindruck, dass die
oberhalb der Schaufensterfront liegenden Geschosse
schweben.

Es werden die bereits 0.g. MaBnahmen zur optischen
Aufwertung der Fassade und des Schaufensterberei-
ches genannt.
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3 GEBAUDEUMBAU- UND ORTSBILDPFLEGEKONZEPT

Der Blick auf die Stadtstruktur zeigt die historische Entwicklung der Stadt und
erklart die heutige Auspragung des Ortsbildes. Anhand von Baualter, Architek-
turstil, dem Einflgen und Zusammenspiel von Alt- und Neubauten wird ein
bestimmter Eindruck des Ortsbildes erzeugt. Die ,Qualitat" dessen wird dabei
durch unterschiedliche Faktoren beeinflusst, die in der Ortsbildanalyse darge-
legt werden sollen. Das daraus abzuleitende Gestaltungsleitbild ist unter den
Gesichtspunkten der Ortsbildpflege und durch den gezielten Einsatz von Férder-
mitteln zu verfolgen. Als Hilfestellung dient eine Gestaltungsrichtlinie.

3.1 STADTENTWICKLUNG (RUCKBLICK)

Die ehemalige Kurstadt Bad Fallingbostel befindet sich in stdlicher Lage der
Luneburger Heide in Niedersachsen und ist Teil des Landkreises Heidekreis.
Erstmalig fand die heutige Kreisstadt im Jahr 933 Erwahnung und erhielt am 1.
April 1949 Stadtrecht. In der jetzigen Form bildet die Kernstadt Bad Fallingbostel
zusammen mit den Ortschaften Dorfmark, Jettebruch, Mengebostel, Riepe und
Vierde eine Einheitsgemeinde.

Bad Fallingbostel ist in seiner raumordnerischen Funktion als Grundzentrum
eingestuft, verfugt aber Uber eine raumliche Nahe zu den Oberzentren, Hanno-
ver und Celle. Heute ergeben sich aus dem rucklaufigen Kurbetrieb sowie der
Konversion von zwei grol3en Wohnquartieren ehemaliger britischer Militaran-
gehoriger besondere Herausforderungen fur die Stadtentwicklung Bad Falling-
bostels.

Die historische Siedlungsentwicklung Bad Fallingbostels fand bis ca. Anfang des
20. Jahrhunderts, vorwiegend entlang der Walsroder Stral3e und der Quintus-
strafBe statt. Ausgepragtals StralRendorfist die Gestalt des heutigen Sanierungs-
gebiets durch eine West-Ost-Ausdehnung gepragt. Im weiteren Verlauf entwi-

'Quelle: Brandes W. Chronik Fallinbostel 1930 bis 1995
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Abb. 44 Ortsplan Bad
Fallingbostel 1935!

ckelten sich Ortserweiterungen zunachst in nordliche und stdoéstliche Richtung,
als auch durch gewerbliche Erweiterungen sudlich der in West-Ost-Richtung
verlaufenden Eisenbahnlinie.

Die sichtlichen landschaftlichen Bezlige zur Lieth (B6hmeaue und Kurpark), dem
Osterberg (Megalithpark) als auch zur freien Landschaft im Bereich Schilter-
berg, wirken sich bis heute auf die Siedlungsstruktur Bad Fallingbostels aus.
Die entsprechenden Bereiche sind weiterhin von der Bebauung ausgenommen
und fur die bandférmige Auspragung der Kernstadt maligeblich. Limitierende
Faktoren ergeben sich vorwiegend aus dem Verlauf der Autobahn 7 sowie der
Bahnstrecke im SUiden des Stadtgebiets.
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Diese raumlichen Rahmenbedingungen bestarken
dadurch den Bereich um die Walsroder Stral3e /
Quintusstral3e als zentralen Bereich. Die zur Verfu-
gung gestellten historischen Aufnahmen zeigen
die vorherrschenden ortsbildpragenden Bau-,
Material- und Detailformen im historischen Ortskern
Bad Fallingbostels.

Charakteristisch waren dabei vorwiegend bauge-
stalterische Auspragungen von Fachwerk und
Klinker sowie zum Teil Putzfassaden mit einfachen
Dekorelementen. Diese Stilvertreter werden heute
als orts- und regionstypisches Erscheinungsbild
eingestuft. Nach Erganzungen und Ersatz von histo-
rischen Gebauden ist im zentralen Geschaftsbereich
jedoch keine Geschlossenheit der gewachsenen
stadtebaulichen Strukturen mehr erkennbar.

Der Sonderbereich der Kirche bildet heute mit seinem
Umfeld und dem Rathaus einen stadtebaulich
pragnanten Bereich. Der Bereich Hindenburgstralie
/ Bahnhofstral3e weist mit einigen traditionellen, z.T.
villenartigen Gebauden, noch historische Bezuige und
heutige Blickfange im Strallenzug auf.

Abb. 45 VogteistraBe ca. 19392
Abb. 46 Kirche 19592
Abb. 47  Luftbildansicht Kirchplatz 1936°

2Quelle; Brandes W. Chronik Fallinbostel 1930 bis 1995
*Quelle: Bildkalender 2013
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ORTSBILDPFLEGE
° ASPEKTE UND
1 ziELE

BAULICH-KULTURELLES
ERBE

LOKALE UND

REGIONALE IDENTITAT
Ortscharakter, Regionstypik
KEINE ORTSBILDSTORUNGEN
MaBstabsbruche, Fremdkorper

UNVERWECHSELBARKEIT
Geschlossenheit, ,Harmonie"

ZEITSTIL, STILMERKMALE

Da sich die Ortsbildstrukturen einem standigen Veranderungsprozess unter- z.B. Grlinderzeit, Jugendstil

worfen sehen, ist im Zuge des Sanierungsprozesses zu prufen, wo einerseits KONTINUITAT
bestehende Altbaubestande gestalterisch bewahrt und ortsbildtypisch einge- Neues zeitgeman
bunden werden kénnen und wie andererseits die weitere Siedlungsentwicklung sich jedoch einfugend

so gesteuert werden kann, dass sich auch neue Strukturen harmonisch in das

Ortsbild einfligen. BERATUNG

Information, Angemessenheit

Im nachfolgehden Kapitel sind die we?enthchen St.rukturm..erkn”!ale und Stllllver— SANIERUNGSTECHNIK

treter, ortsbild-, und stadtraumpragende sowie bauhistorische Gebaude Regeln der Technik ENEV

abgebildet. Darauf aufbauend, lassen sich Anforderungen an pragende Bauteile

und Beispiele fur die ortsbildgerechte Gestaltung von Fassaden und Gebauden EINSATZ

ableiten. UMWELTSCHONENDER
MATERIALIEN

Abb. 48 Scharnhorststrale ca. 1935* ..
ZEITGEMASSE

Abb. 49  Aspekte der Ortsbildpflege
WOHNBEDINGUNGEN

“Quelle: Brandes W. Chronik Fallinbostel 1930 bis 1995
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GEBAUDEALTER

SANIERUNGSGEBIET

BAD FALLINGBOSTEL INNENSTADT e

BAUHISTORISCHER

ENSEMBLEBEREICH

ab 1980 ‘ \ ’

GEBAUDEALTER IN %

36% 22% 29% 13% Abb. 50 ‘
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BIS 1918

BIS 1948

BIS 1980
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3.2 ORTSBILDANALYSE
3.2.1 Bauhistorische Bedeutung

Das Baualter der Bebauungsstruktur innerhalb des Sanierungsgebiets erstreckt
sich zu annahernd gleichen Teilen Uber die Jahre bis 1918, bis 1948 und bis 1980.
Knapp mehrheitlich stammen die Gebaude aus Entstehungsjahren vor 1918.
Eine pragende Architektursprache ist, aufgrund der unterschiedlichen Baujahre
und keiner mehrheitlichen Auspragung eines bestimmten Entstehungsjahres,
jedoch nicht erkennbar.

Zum Teil lassen sich anhand ahnlicher Baujahre und / oder ahnlicher Fassaden-
gestaltung bauhistorische Ensemblebereiche abgrenzen (s. Abb. 51).
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T ': SANIERUNGSGEBIET
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7
/ BAUGESTALTERISCHER
7~ ENSEMBLEBEREICH FACHWERK

Z BAUGESTALTERISCHER
% ENSEMBLEBEREICH KLINKER

BAUGESTALTERISCHER
ENSEMBLEBEREICH PUTZ

- Fachwerk Putz

- Klinker - Sonstiges
ADenkmaI

Besondere ooo Typischer
Auspragung ooo Stilvertreter

BAUGESTALTERISCHE
AUSPRAGUNGEN IN %

I - -

14% 44% 36% 6% Abb. 51
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FACHWERK

KLINKER

PUTZ
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3.2.2 Gebaudeoptik und baugestalterische Bedeutung

Die bauliche Gestaltung ist aufgrund der unterschiedlichen Entstehungsjahre,
recht divers. Klinkerfassaden bilden hierbei eine knappe Mehrheit gegentber
verputzten Fassaden. Ein geringer Anteil an Fachwerkgebduden ist Uber das
Sanierungsgebiet verteilt vorhanden. Im Nordosten der Vogteistral3e lasst sich
hierbei ein Ensemblebereich mit typischen Stilvertretern des Fachwerks zusam-
menfassen.

Der Kernbereich der Vogteistral3e bis zum Sebastian-Kneipp-Platz sowie der
Bereich nérdlich der Walsroder StrafSe bis zur Kreissparkasse sind als grofle-
re zusammenhangende Ensemblebereiche durch Klinkerfassaden gepragt.
Baugestalterische Ensemblebereiche fuUr Putz werden vorwiegend im Bereich
des Rathauses mit den Gebauden entlang der VogteistralRe und der Bahnhofs-
stralBe gebildet. Hierbei sind durchaus besondere Auspragungen und typische
Stilvertreter der jeweiligen Baugestaltung im Sanierungsgebiet verortbar.
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BAUGESTALTERISCHE BEDEUTUNG

SANIERUNGSGEBIET
BAD FALLINGBOSTEL INNENSTADT

= BAUGESTALTERISCHER
7 INTERESSENSBEREICH 1. PRIORITAT

7 BAUGESTALTERISCHER
~__ INTERESSENSBEREICH 2. PRIORITAT

BAUGESTALTERISCHER
INTERESSENSBEREICH 3. PRIORITAT

sehr hoch

bzw. urspriinglicher Zustand

bzw. geringe Veranderungen

mittlere

bzw. starke Veranderungen
gering

bzw. ortsuntypisch

BAUGESTALTERISCHE
BEDEUTUNG IN %

32% 32% 29% 6% Abb. 52
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SEHR HOCH BZW. URSPRUNGLICH

HOCH BZW. GERING VERANDERT

MITTEL BZW. STARK VERANDERT
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13%

Mit Blick auf den baugestalterischen Zustand sind an den Gebauden der Innenstadt
mehrheitlich geringe bis gar keine Veranderungen am ursprunglichen Zustand vorge-
nommen worden, Damit sind sie von sehr hohem Wert fur das Ortsbild (1. Prioritat).
Diese baugestalterischen Interessensbereiche erster Prioritatsstufe liegen hierbei
vorwiegend im Bereich der Walsroder Straf3e rund um den Kirchplatz, einschlie@3lich
des Rathauses sowie im Ostlichen Abschnitt der Vogteistral3e / Quintusstralie.

Dachlandschaft

Der Uberwiegende Teil der Gebaude (58%) besitzt eine rote Ziegeleindeckung. Gebau-
de bis 1980 wurden teilweise auch mit schwarzen Ziegeln versehen (20%). Braune
Ziegel oder sonstige Dacheindeckungen sind mit geringer Auspragung vorhanden.

Groftenteils sind keine Dachgauben vorhanden. Sofern vorhanden, werden diese
Uberwiegend durch Schlepp-/ Standgauben ausgebildet. Typisch und relativ haufig
sind zudem Zwerchhauser. Giebelgauben sind dagegen eher selten vorhanden.

DACHFARBE DACHGAUBEN
ANTEIL DER GEBAUDE IN % ANTEIL DER GAUBEN IN %
ROTE ZIEGEL 3% [N ZWERCHHAUS
- BRAUNE ZIEGEL 6% . GIEBELGAUBE
SCHWARZE ZIEGEL SCHLEPP- / STANDGAUBE
] 34%
SONSTIGE KEINE

37%
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BAD FALLINGBOSTEL INNENSTADT T

= STADTRAUMLICHER
/. INTERESSENSBEREICH 1. PRIORITAT

7 STADTRAUMLICHER
/__ INTERESSENSBEREICH 2. PRIORITAT

= STADTRAUMLICHER
~~~ INTERESSENSBEREICH 3. PRIORITAT

sehr hoch
als Blickfang

hoch als Ecklage

als Alleinlage bzw. Ensemblelage

- wichtig

STADTRAUMPRAGENDE
BEDEUTUNG IN %

19% 13% 55% 13% Abb. 53

193 STADTEBAULICHER RAHMENPLAN BAD FALLINGBOSTEL INNENSTADT _ STADT BAD FALLINGBOSTEL
STADTEBAULICHER RAHMENPLAN 23



24

SEHR HOCH ALS BLICKFANG

HOCH ALS ECKLAGE

WICHTIG ALS ALLEIN-/ENSEMBLELAGE
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3.2.3 Stadtraumpragende Bedeutung

Die Gebaudelagen der Innenstadt Bad Fallingbostels setzen sich vorwiegend
durch freistehende Gebaude und nur zum Teil als Ensemblelagen zusammen.
Diese Eigenschaft setzt die Gebaude einer starkeren Einzelwahrnehmung aus,
welche dadurch stadtraumpragende Bedeutung erhalten. Durch die vereinzel-
ten Stilvertreter bestimmter Architekturstile, werden Blickfange, z.B. im Bereich
des Rathauses, aber auch der Kreissparkasse und Hindenburgstral3e geschaffen,
die auch als Eingangsbereiche in die Innenstadt stadtraumpragende Bedeutung
haben.
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ORTSBILDPRAGENDE BEDEUTUNG

.......

SANIERUNGSGEBIET T
BAD FALLINGBOSTEL INNENSTADT T

.......

Besonders hohe Bedeutung
flr das Ortsbild

Hohe Bedeutung
fur das Ortsbild
Erganzende Bedeutung
flr das Ortsbild

ANZAHL ORTSBILDPRAGENDE GEBAUDE
von sehr hoher (1)
bis sehr geringer (9) Bedeutung

20
13 14
6 5 8 7 I I
2 B
. . I I m
M@ GB)M@GE B0 Abb. 54
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SEHR HOHE BEDEUTUNG

HOHE BEDEUTUNG

ERGANZENDE BEDEUTUNG
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3.2.4 Besonderheiten im Stadtgefluge

Die Innenstadt beinhaltet die 6ffentlichen Einrichtungen in groer raumlicher
Nahe entlang der Vogteistral3e. Historische Baudenkmaler bestehen vereinzelt
mit der Dionysis-Kirche und der VogteistraRe 14 A. Aufgrund der Topographie
entstehen abwechslungsreiche Raume, die allerdings keinen Bezug zueinander
aufweisen und auch baugestalterisch nicht miteinander harmonieren.

Ein alter Baumbestand pragt zum Teil die Stral3enzuge und bildet zusammen
mit den Grunstrukturen des Kurparks und des Megalithparks eine Besonder-
heit im Sanierungsgebiet. Die Freiraume wirken jedoch als geschlossene Einheit
und bilden keinen ausreichenden Anschluss an die angrenzenden, bebauten
Bereiche. Kleinmalstabliche MaBnahmen, wie die der Initiative ,Bepflanzung
von Baumscheiben" oder Kunstinstallationen im o6ffentlichen Raum, leisten
bereits einen aktiven Beitrag zur Aufwertung des Ortsbildes.

3.2.5 Ortsbildpragende Gebaude

Im Rahmen des Forderprogramms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” sind
Maflnahmen an ortsbildpragenden Gebauden forderfahig.

Aus den vorangestellten Indikatoren und Charakteristika lasst sich die ortsbild-
pragende Bedeutung fur die Gebaude der Innenstadt ableiten. Hierbei wird in
sehr hohe bis sehr geringe bzw. erganzende Bedeutung fur das Ortsbild diffe-
renziert. Gebaude kénnen z.B. aufgrund ihres Baualters, eines besonderen
Baustils oder auch ihrer Lage und Funktion im Stadtgeflige als ortsbildpragend
eingestuft werden.

Im Innenstadtbereich sind vor allem die wenig veranderten Gebaude der
Baujahre bis 1918 sowie die typischen Stilvertreter von Fachwerk, Klinker und
Putz besonders pragend. Dazu kommen Gebaude mit besonderer Lagegunst
und dementsprechender Prasenz im Ortsbild. Dieses trifft z.B. auf das Rathaus,
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den Gebaudekomplex in der VogteistralRe 4-6, das Gebaudeensemble zwischen
Rathaus und Landkreis, bzw. das Landkreisgebaude selbst zu.

Gebaude, wie das Béhme-Maxx oder die Geschaftshauser in der Walsroder
StraBe, haben erganzende Bedeutung fUr das Ortsbild, weil sie eine beson-
dere Auspragung als Geschaftshauser oder markante Gestaltung aufweisen.
Diese Gebaude weisen dabei nicht zwangslaufig einen hohen bauhistorischen
Wert auf. Alle ortsbildpragenden Gebaude werden zunachst im Rahmenplan
erfasst. Die abschlielende Festlegung Uber ortsbildpragende Gebaude trifft
jedoch das Amt fur regionale Landesentwicklung. Hierzu ist eine entsprechende
Liste mit ortsbildpragenden Gebauden beim Amt einzureichen. Diese umfasst
die Gebaude mit ,besonders hoher Bedeutung" fur das Ortsbild (s. Abb. 54).
Nach Bestatigung durch das Amt ist eine Ubersicht bei der Stadt einzusehen.

Ortstypisch und férderfahig im Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteil-
zentren*

Férderfahig sind Instandsetzungs- und Modernisierungsvorhaben an ,ortsbild-
pragenden” Gebauden. Aber auch Bau- und OrdnungsmafBnahmen auf Grund-
stucken mit fehl-, minder- und untergenutzten sowie leerstehenden Gebauden
kénnen geférdert werden.

HierfUr muss zunachst ein Antrag auf Férderung des Vorhabens bei der Stadt
Bad Fallingbostel gestellt werden. Nach erfolgreicher Antragsstellung wird die
Fordersumme festgelegt und vertraglich geregelt. Die Stadt Bad Fallingbos-
tel nimmt hierfur in jedem Fall eine Einzelfallprifung vor und fuhrt zuvor eine
Einzelberatung zur Forderfahigkeit des Vorhabens durch.

Die Stadt beabsichtigt auch Mallinahmen an nicht ortsbildpragenden Gebauden

zu fordern. HierfUr wird eine gesonderte Forderrichtlinie aufgestellt, in der auch
Ausnahmeregelungen fur z.B. Flachdacher formuliert sind.
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Die nachfolgenden Gestaltungsvorgaben muissen im Falle einer Fdrderung
ortsbildpragender Gebaude bertcksichtigt werden.

3.3 ANFORDERUNGEN AN PRAGENDE BAUTEILE

Ein einzelnes typisches Gestaltungsmerkmal fur die Innenstadt Bad Fallingbos-
tels ist nicht erkennbar. Es besteht der Wunsch nach verbindlichen Vorgaben fur
Fassaden- und Dachgestaltung fur die Innenstadt, um das Ortsbild zu beruhi-
gen.

Eine ortsbildgerechte Gestaltung im Sanierungsgebiet soll zukinftig unter
Verwendung einer Gestaltungsrichtlinie und in Form einer rahmengeben-
den Beratung erfolgen. Die Gestaltungsrichtlinie beinhaltet ortsbildkonfor-
me, positive Losungen, ist jedoch im Gegensatz zu einer Gestaltungssatzung
ohne Bindungswirkung. Eine Gestaltungssatzung wurde vom Sanierungsbeirat
zunachst in Frage gestellt, sollte jedoch als unterstitzende MaBnahme v.a. im
Bereich der Werbeanlagen in Betracht gezogen werden.

STADT BAD FALLINGBOSTEL
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ANFORDERUNGEN AN
PRAGENDE BAUTEILE

3.3.1 FASSADEN

Die ortsbildtypischen Fassaden im
Sanierungsbereich setzen sich aus
verschiedenen Materialien zusammen
- knapp mehrheitlich pragen Klinker-
fassaden gefolgt von Putzfassaden das
Erscheinungsbild.

® STILGERECHT
1 SIND:

»  Backstein-/ Klinkerfassaden bei

Erhalt von Dekorelementen

»  Putzfassaden bei Erhalt von

Dekorelementen

»  Sichtfachwerkfassaden

STADT BAD FALLINGBOSTEL 193 STADTEBAULICHER RAHMENPLAN BAD FALLINGBOSTEL INNENSTADT
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ANFORDERUNGEN AN
PRAGENDE BAUTEILE

3.3.2 PUTZFASSADEN

® FARBGEBUNG BE|
1 PUTZFASSADEN

Aufeinander abgestimmte Farbkonzepte kdnnen das
Erscheinungsbild von Einzelgebauden, Ensemblelagen
als auch des gesamten Stral3enzuges erheblich aufwer-
ten. Dieses muss einer individuellen Ausgestaltung nicht
entgegenstehen. Durch abgestimmte Farbtone kénnen
durchaus Akzente gesetzt werden. Eine gewisse Mal3ga-
be bei der Wahl der Farbkonzepte tragt jedoch zur Quali-
tatssicherung bei der Ausgestaltung der Fassaden bei.
Entsprechende Konzepte sollten sich hierbei auf gedeckte
Farben beschranken.

STADT BAD FALLINGBOSTEL
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ANFORDERUNGEN AN
PRAGENDE BAUTEILE

3.3.3 DACHER

Mit 58% bereits mehrheit-
lich vorhanden, wird im Sanie-
rungsgebiet eine ausschliel3liche
Dacheindeckung in Rottdnen
angeregt.

® STILGERECHT
1 SIND:

»  Dacher mit Tonziegeln in

naturroten Farbténen

»  Dachaufbauten als Zwerchhaus,
Schleppgaube, Standgaube und
Giebelgaube

STADT BAD FALLINGBOSTEL
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ANFORDERUNGEN AN
PRAGENDE BAUTEILE

3.3.4 FENSTER

193 STADTEBAULICHER RAHMENPLAN BAD FALLINGBOSTEL INNENSTADT

Aufgrund der unterschiedlichen Bausti-
le, ist die Gestaltung des einzelnen
Gebaudes entsprechend des jewei-
ligen Baustiles auch im Detail umso
bedeutender. Fenster und Turen und
insbesondere Werbeanlagen pragen
die Fassade und die Gebaudeoptik
mallgeblich und sind fur den jeweili-
gen Charakter des Gebaudes (privat,
gewerblich) elementar.

® STILGERECHT
1 SIND:

»  gegliederte Fenster, angepasst
an den Baustil oder die Ensem-
blesituation

»  Farbgebung weiB3, lichtgrau

»  Holzklappladen

STADT BAD FALLINGBOSTEL
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ANFORDERUNGEN AN
PRAGENDE BAUTEILE

3.3.5 SCHAUFENSTER

® STILGERECHT
1 SIND:

»  gegliederte Schaufenster,
angepasst an den Baustil oder

die Ensemblesituation

»  Farbgebung weil3, lichtgrau

STADT BAD FALLINGBOSTEL 193 STADTEBAULICHER RAHMENPLAN BAD FALLINGBOSTEL INNENSTADT
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ANFORDERUNGEN AN
PRAGENDE BAUTEILE

3.3.6 TUREN

® STILGERECHT

l SIND:

»  Rahmen-Fullungstiren in
stets symmetrischen Gesamtauf-
bau, angepasst an den Baustil des
Gebaudes

STADT BAD FALLINGBOSTEL
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ANFORDERUNGEN AN
PRAGENDE BAUTEILE

3.3.7 WERBUNG

® WUNSCHENSWERT

»  ZurlUckhaltende Werbung, angepasst an
den Baustil oder die Ensemblesituation

»  Einzelbuchstaben statt Werbetafeln

STADT BAD FALLINGBOSTEL
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ANFORDERUNGEN AN
PRAGENDE BAUTEILE

3.3.8 NEUBAUTEN

® WUNSCHENSWERT

SIND:

Neu- und Umbauten von Gebauden und ihren Fassaden sollten in Bezug auf den
Bestand und benachbarte Gebaude erfolgen, sich in Mal3, Baukdrper und Proportio-
nen einfugen und folgende Aspekte einbeziehen:

Einfache Baukorper

Sattel-, Walm- und Mansarddacher

Steile Dacher ab ca. 40°

Rote Dacheindeckung

Stehende Fensterformate in symmetrischer Anordnung
Ortsbildtypische Fassadenmaterialien (roter Klinker, Putz, Erdfarben)

Aufnehmen von Baufluchten und Raumkanten

Neubauten sind also, als zeitgemal3e, sich einfligende Architekturen in Anlehnung an
ortstypische Formen, Farben, Materialien und Proportionen zu gestalten.

In Bezug auf den erhaltenden Charakter der Richtlinie, sind die Umbauten der
vorhandenen ortspragenden Bausubstanzen, méglichst regions-, stil-, handwerks-,
material- und detailgerecht zu erhalten und zu gestalten.

FUr ein harmonisches Zusammenspiel von Alt- und Neubauten, sollten die Richtlini-
en auf den Einzelfall angewendet werden und die Qualitat eines Neu- oder Umbaus
mit der Stadt Bad Fallingbostel abgesprochen werden. Ein genereller Ausschluss von
Architekturen ist ohne eine drtliche Bauvorschrift nicht moglich.

STADT BAD FALLINGBOSTEL
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ANFORDERUNGEN AN
PRAGENDE BAUTEILE

3.3.9 Gestaltungsbeispiele Bad Fallingbostel

»  Walsroder Stral3e 7

Ortsbildgerechte Gestaltung Fassade und Werbeanlagengestaltung

»  VogteistraBe 9+11
Ortsbildgerechte Gestaltung

STADT BAD FALLINGBOSTEL
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»  Walsroder Straf3e 1
Ortsbildgerechte Gestaltung Fassade
und Wohnnutzung im Erdgeschoss
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4 QUARTIERS- UND NUTZUNGSKONZEPT

Nach einer Umfrage der Bundesstiftung Baukultur médchte jeder dritte Bundes-
burger in einer kleinen Stadt leben. In einem Umkreis von 70 bis 100 km liegen
die grolRen Agglomerationsraume Hannover, Bremen und Hamburg. Fur 60 %
der Einwohner ist der Ortskern ein zentraler Treffpunkt. Bei den jungen Erwach-
senen und den Alteren ist der Anteil noch héher. Damit hat die Stadt eine
gewisse Attraktivitat als Wohnstandort und die Innenstadt eine besondere
soziale Bedeutung. Bad Fallingbostel passt daher sehr gut in das Erwartungsbild
eines bevorzugten Wohnstandortes.

Das Stadtzentrum ist gleichsam ein Kristallisationspunkt fUr diese Erwartun-
gen. Das Stadtzentrum ist

» ein Raum zum Wohnen, Arbeiten und Leben (Lebensqualitat),

» das Aushangeschild der Stadt (Identitat, Identifikation),

» der raumliche (Mobilitat) und soziale (Kommunikation) und gefthlte
(Emotion) Mittelpunkt und

» der Ort, wo ich ,was zu erledigen habe" (Vielfalt).

In der Innen- und AulBenwahrnehmung ist das Stadtzentrum gemeint, wenn
von Bad Fallingbostel die Rede ist.

Durch die Aufgabe des Militarstandortes und die Aufgabe des Kurbetriebes
ist die Infrastruktur und das Versorgungsangebot in der Innenstadt bedroht.
Gleichzeitig bietet solch ein Bruch in der Stadtgenese die Chance, sich neu zu
orientieren, die Qualitaten herauszubilden, die eigene Identitat neu zu definie-
ren und lokale Besonderheiten zu entwickeln. Es geht darum, die besondere
Bedeutung der Innenstadt in diesem Prozess zu erkennen und zu steigern.

Bedingt durch den demografischen Wandel andern sich die Bedarfe. So wird die
Anzahl der Alteren und Hochbetagten zunehmen und alle anderen Altersgrup-

STADT BAD FALLINGBOSTEL
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® FUNKTIONEN DES
STADTZENTRUMS

» WOHNEN
besondere Wohnformen

» WIRTSCHAFT Orte der Zusammenkunft

Produktion
Dienstleistung
Tourismus » VERSORGUNG
Einkaufen
Gesundheit
Verwaltung
» FREIZEIT
Gastronomie
Kultur
Bildung

pen werden abnehmen, insbesondere die Gruppe der jungen Erwachsenen. Dies
wird Auswirkungen auf alle Einrichtungen der Daseinsvorsorge haben. Darauf
muss auch die Innenstadt reagieren. Themen wie Barrierefreiheit im &ffentli-
chen Raum und im Wohnungsangebot oder kurze Wege im Einzelhandels- und
Dienstleistungssektor rticken in den Vordergrund.

Der Stadt Bad Fallingbostel obliegt ein Grundversorgungsauftrag fur die eigene
Bevolkerung. Die Nutzungsstruktur Bad Fallingbostels ist daher insbesondere in
Hinblick auf eine angemessene Angebotsstruktur und dahingehender Defizite
zu prufen. Im Sanierungsbeirat folgte in einem offenen Dialog die Auseinander-
setzung mit Fragestellungen zu Funktion, Bestand und kinftigen Bedarfen. Ziel
war es, die Bedeutung der Innenstadt zu erkennen, lokale Besonderheiten und
Qualitaten herauszubilden, Schlusselprojekte (s. Abschnitt 4.2) zu identifizieren
und sich mit Blick auf Herausforderungen durch die Aufgabe des Militarstandor-
tes und der Einstellung des Kurbetriebes, neu zu orientieren. An ein Einzelhan-
delskonzept aus dem Jahr 2013 kann hierbei angeknUpft werden.
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NUTZUNGSSTRUKTUR

SANIERUNGSGEBIET
BAD FALLINGBOSTEL INNENSTADT
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4.1 NUTZUNGSSTRUKTUR DER INNENSTADT

Die Nutzungsstruktur der Innenstadt wird wesentlich durch Dienstleister, gefolgt
vom Einzelhandel gepragt. Die Bestandserfassung nach Branchen ergibt einen
Schwerpunkt der Dienstleistungsstruktur im Bereich Gesundheit und Kérper-
pflege, als auch Banken und Versicherungen. Die Gesundheitsstruktur im Stadt-
zentrum ist dementsprechend auf eine breite Basis gestellt. Es existiert die Idee
eines Arztehauses, welches das Angebot bundelt und durch einen HNO-Arzt
und einen Augenarzt erganzt. Dieser Ansatz wird weiterverfolgt, bedarf jedoch
einer weiteren Konkretisierung.

Der Einzelhandel ist, neben Filialen deutschlandweiter Drogerie-, Bekleidungs-
und Mobilfunkfilialen, durch viele inhabergeflihrte Ladengeschafte gekennzeich-
net. Neben zentraler Funktionen des Einzelhandels, ist die Innenstadt Standort

Abb. 56 Einzelhandelsstruktur
Abb. 57 Gastronomiestruktur
Abb. 58 Dienstleistungsstruktur

EINZELHANDELSSTRUKTUR
NACH BRANCHEN IN %

2o [
22 [
13%

NAHRUNGS- + GENUSSMITTEL

BEKLEIDUNG + TEXTILIEN

ZEITUNGEN / ZEITSCHRIFTEN / BUCHER 33% _

13% - GESUNDHEIT + KORPERPFLEGE 33%
9% MEDIZ. + ORTHOPADISCHE ARTIKEL 27%
17% SONSTIGES 7%

STADT BAD FALLINGBOSTEL
STADTEBAULICHER RAHMENPLAN

GASTRONOMIESTRUKTUR
NACH BRANCHEN IN %

aller weiteren wichtigen Verwaltungseinrichtungen sowie fir Gastronomie und
Kultur.

Bemerkenswert ist das Angebot sozialer Einrichtungen und Anlaufstellen im
Innenstadtbereich. Dieses bedarf jedoch ebenfalls einer Bundelung bzw. Abspra-
che der unterschiedlichen Institutionen untereinander. Die Einrichtung einer
Ubergeordneten Informationsstelle kénnte z.B. im Rahmen eines Stadtma-
nagements umgesetzt werden.

DIENSTLEISTUNGSSTRUKTUR
NACH BRANCHEN IN %

28% GESUNDHEIT + KORPERPFLEGE

22% BANKEN + VERSICHERUNGEN
RESTAURANTS 199 SOZIALES

BISTRO / CAFE / KNEIPE 12% BERATUNG
FASTFOOD 6% KOMMUNIKATION
HOTELLERIE 13% SOZIALES
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Die Anzahl an Leerstanden in wichtigen Lagen der Vogteistrae und der
Walsroder Straf3e nimmt allmahlich zu. Daraus lasst sich bereits ein Handlungs-
bedarf in Richtung eines Leerstands- und Ansiedlungsmanagements ableiten.
Bezugnehmend auf das Einzelhandelskonzept, sollte auf die Ansiedlung und
Entwicklung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Kernsortimen-
ten gesetzt werden. Ein Management zur gezielten Ansprache fehlender oder
schwach ausgepragter Branchen kann hierbei hilfreich sein (vgl. Standortstruk-
turmodell Bad Fallingbostel, Einzelhandelskonzept 2013, 5.64).

Die Leerstande sollten auch hinsichtlich einer Nachnutzung als Wohnraum oder
ihrer kiinftigen Eignung fur gewerbliche Nutzungen Uberprift werden. Standor-
te wie z.B. das ehemalige Kaufhaus Leiditz, erftullen heutige Anforderungen an
gewerbliche Nutzungen bezogen auf die bauliche Anlage nicht mehr und sollten
einer neuen Nutzung zugefthrt und in ihrer Funktion flr das Ortsbild Uberpruft
werden.

Neben grundsatzlichen Versorgungsfunktionen, ist die Funktionsfahigkeit und
Attraktivitat von einem entsprechenden Profil der Angebotsstruktur abhangig.
Sonderstandorte, solitare Nahversorgungsstandorte und das Hauptzentrum der
Innenstadt, sollten nicht in Konkurrenz stehen, sondern ,arbeitsteilig" agieren.
Die Innenstadt sollte somit mit Blick auf Kleinteiligkeit das Einkaufserlebnis in
den Vordergrund stellen und dahingehend zentrale Bereiche wie Leiditz und
Burgerhof aufwerten. Das Einzelhandelskonzept empfiehlt die Ansiedlung eines
Vollsortimenters als Frequenzbringer fur die Innenstadt. Eine solche Ansied-
lung sollte gegebenenfalls um zusatzlich zu schaffende Rahmenbedingungen
zur Aufwertung des Einkaufserlebnisses in der Innenstadt gepruft werden,
z.B. durch Schaffung kleinerer Ladeneinheiten fur Qualitats- / Erlebniseinkauf,
Bio-Qualitat, Feinkost, Spezialitaten, 0.a.. Unvollstandige Einzelhandelsangebo-
te sind weiterhin im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich zu sehen.
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Neben Fragen des innerstadtischen Versorgungsangebotes, gilt es auch
die Gesichtspunkte eines attraktiven Wohnstandortes zu betrachten. Die
Wohnfunktion und damit der Grundversorgungsauftrag sind im Innenstadtbe-
reich weniger stark ausgepragt. Bei einer angenommenen Wohnungsbelegung
von 2,4 Personen pro Wohnung, leben 336 Einwohner im Sanierungsgebiet. Das
entspricht 2,47 % der Gesamtbevoélkerung (13.615) und 4,42 % der Kernstadt-
bevdlkerung (7.600). Die Bedeutung des Innenstadtbereichs als Wohnstandort
sollte folglich nicht Uberschatzt, jedoch in seiner Angebotsqualitat gesteigert
werden,

Abb. 59 Standortstrukturmodell Bad Fallingbostel®

SQuelle: Einzelhandelskonzept Bad Fallingbostel 2013, S.64
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4.2 ENTWICKLUNGSOPTIONEN UND SCHLUSSELPROJEKTE

Auf Grundlage der dargelegten Ausgangslage, konnten Entwicklungsoptionen
und Schllsselprojekte identifiziert werden. Die Entwicklungsoptionen stellen,
analog der Erhebungen zum Ortsbild, Bereiche mit besonderem Entwicklungs-
potential bzw. Handlungsbedarf flr Daseinsvorsorge, Wohnen und RUckseiten-
aufwertung dar. Mit Hilfe der SchllUsselprojekte soll es gelingen, den Zielhori-
zont zur Nutzungs- und Quartiersstruktur der Innenstadt im Ortsbild sichtbar
und maglichst zeitnah umzusetzen. Das Fur und Wider, der zum Teil kontro-
vers diskutierten Ansatze fur die Nachverdichtung im Bereich Innenstadt aus

dem Handlungskonzept Innenstadt, war ebenfalls Bestandteil des Dialogs zur
Nutzungsstruktur.

fvgl.: Handlungskonzept Innenstadt Bad Fallingbostel 2013, Kap. 4.2
Die Innenstadt weiterbauen - Handlungsoptionen, S.42ff

: + SANIERUNGSGEBIET

ENTWICKLUNGSOPTIONEN
DASEINSVORSORGE UND WOHNEN

ce.
cen B
-------

! BAD FALLINGBOSTEL INNENSTADT ikt At P
--------- ';--..........: // ///// -
7 Daseinsvorsorge : i.. ,.-...--:-- 1 % ;//."J
7 AT v n // o Kod ’
. g - o’ Y
7 Wohnen Z v :~-. o"'-
% Sage e

L . .
' Ruckseitenaufwertung

Verbindung

Abb. 60 Entwicklungsoptionen Nutzung und Quartier
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VERSORGUNGSSTRUKTUR IM
STADTZENTRUM

QUALITAT UND KONZENTRATION

Eingehend auf die Sicherung und langfristige Starkung einer funktionsfahigen
und attraktiven Innenstadt fur lokale und z. T. regionale Kunden sowie Touris-
ten, sind eine raumliche Konzentration und das qualitative Einkaufserlebnis zu
fokussieren.,

Die Ansiedlung eines Vollsortimenters wird hierbei als Chance fur die Innenstadt
verstanden, kann jedoch nicht isoliert betrachtet werden. Die damit verbunde-
nen Effektwlnsche, wie z.B. Leerstandsminimierung und Ansiedlung weiterer
Angebote im Zentrum, sind durch flankierende MalRnahmen zur Attraktivie-
rung des 6ffentlichen Raumes und vorhandener Ladenflachen zu begleiten. Um
ein ausgewogenes und attraktives Gesamtangebot in der Innenstadt zu errei-
chen, sollte die folgenden unterreprasentierten Branchen vorrangig angesiedelt
werden (vgl. Einzelhandelskonzept Junker + Kruse 2013):

» Bedarf Grundversorgung

»  Lebensmittel

»  Gesundheit / Kérperpflege

»  Papier / Buroartikel / Schreibwaren / Zeitungen / Zeitschriften /
Blcher

»  Mittelfristiger Bedarf

»  Spielwaren / Hobbyartikel

»  Schuhe / Lederwaren

»  Bekleidung / Textilien

»  Sport und Freizeit

»  Glas / Porzellan / Keramik / Haushaltswaren
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l:l Zentraler Versorgungsbereich ‘
- Kernzone g -

Abb. 61  Kernzone und zentraler Versorgungsbereich

» Langfristiger Bedarf (soweit mit der grundzentralen Funktion verein-
bar)

»  Elektronik / Multimedia

»  Medizinische und orthopadische Artikel

»  Uhren / Schmuck

»  Elektrohaushaltsgerate / Leuchten

»  Wohneinrichtung

STADT BAD FALLINGBOSTEL
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@ ANSATZE

»

»

»

Konzertiertes Handeln des Einzelhandels und des Dienstleistungsgewer-
bes fur ein Ansiedlungsmanagement (ahnlich einer Shopping-Mall) zur
Ansprache fehlender oder schwach ausgepragter Branchen v.a. im mittel-
bis langfristigen Bedarfsbereich

Entwicklung einer kompakten Kernzone innerhalb des zentralen Versor-
gungsbereiches bei gleichzeitiger Aufwertung des Burgerhofes sowie
Uberprifung und Anpassung der Bauleitplane (Kerngebiet) zur Vorberei-
tung der Entwicklung

Imagebildendes Ziel der Vollausstattung mit Verweilatmosphare (kleinste
Grol3stadt) verfolgen

% ENTWICKLUNGSOPTIONEN

»

»

DASEINSVORSORGE

Vogteistrafe Nordseite: Die Lage ist hervorragend, die Funktionalitat
und Ausstattung jedoch nur magig. Die Ubergangsfunktion zum Kurpark
ist kaum wahrnehmbar. Es besteht Entwicklungspotenzial.

Kirchplatz Sud - Bilirgerhof - Kurhaus: Der Bereich Kirchplatz Std hat
die héchste optische und funktionale Zentralitat im Sanierungsgebiet.
Teilleerstande (Kirchplatz 3), gebaudegestalterische Defizite (Kirchplatz

1), mangelnde Akzeptanz (BlUrgerhof) und erheblicher Sanierungsstau
(Kurhaus) werden dieser Bedeutung nicht gerecht. Zusammenhangend
betrachtet entsteht die grofite Entwicklungsoption im Sanierungsgebiet.

STADT BAD FALLINGBOSTEL
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SCHLUSSELPROJEKT
@ HINTERHOF VOGTEISTRASSE NORD

Mit einer durchgehenden Verbindung und Aufwertung der Hinterhdfe kann die
Funktionalitat und damit die Attraktivitat der anliegenden Betriebe deutlich
verbessert werden. Durch eine gemeinsame Stellplatzanlage kénnen Synergien
zur Steigerung der Besucherfrequenz entstehen. Damit wird die Lage interes-
santer und die Chancen auf Ansiedlung weiterer Branchen steigt.

Des Weiteren sollten MaBnahmen zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
geschaffen werden. Es besteht die Mdglichkeit, attraktive aullengastronomi-
sche Bereiche anzulegen. Eine klare Hervorhebung der Eingange zum Kurpark
kann fUr zusatzliche Frequenz und Steigerung der Aufenthaltsqualitat sorgen.

Die im Handlungskonzept Innenstadt (Junker + Kruse 2013) vorgeschlagene
Wohnbebauung mit Ausrichtung zum Kurpark wird kontrovers gesehen. Zum
einen ware die Ausrichtung nach Norden unattraktiv und die fehlende Durchlas-
sigkeit zum Kurpark wurde verstarkt. Zudem verschmalerten sich die Chancen
auf eine Neuordnung und Attraktivierung des wichtigen Einzelhandels- und
Dienstleistungsstandortes. Zum anderen wird eine mdgliche Bebauung an der
Bdhmeaue zur Angebotserweiterung der Wohnstrukturen in der Innenstadt
begruft. Da sich ein solches Konzept an anderer Stelle besser verwirklichen lasst
(siehe Kapitel ,Wohnstruktur im Stadtzentrum®), sollte es nach hiesiger Auffas-
sung hier nicht weiter verfolgt werden.

Empfehlung: Es sollte eine grundstucksibergreifende Losung zusammen mit

den Anliegern (Quartierswerkstatt) ausgearbeitet werden. Grundlage kann der
Testentwurf in Kapitel 5 sein.
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Abb. 62  Beispiel Gemeinschaftsstellplatzanlage
Abb. 63 Beispiel Hinterhofgestaltung
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SCHLUSSELPROJEKT
RUND UM DEN SEBASTIAN-KNEIPP-PLATZ

Fur den Bereich Kirchplatz Std ist im Zusammenhang mit dem Einzelhandelskon-
zept und dem Handlungskonzept Innenstadt (Junker + Kruse 2013) die Ansied-
lung eines Vollsortimenters gewlnscht. Die Stadt Fallingbostel ist aullerdem
auf der Suche nach einem geeigneten Innenstadtstandort fur ein Gesundheits-
zentrum (Arztehaus’). Im Burgerhof besteht laut Bebauungsplan eine bauliche
Entwicklungsmaoglichkeit, deren Nutzungen im Handlungskonzept Innenstadt
mit Gastronomie, Dienstleistern wie Arzten und Wohnen konkretisiert werden.
Das Kurhaus ist in seiner urspruinglichen Nutzung wegen Aufgabe des Kurbe-
triebes in Frage zu stellen. Zudem stehen aufwandige Sanierungsarbeiten an.

Betrachtet man die genannten Bereiche als Entwicklungspotenzial, so ergeben
sich sehr vielfaltige M&glichkeiten fur eine bauliche Neuordnung. Andererseits
werden der BUrgerhof und der Sebastian-Kneipp-Platz als gefuhlte Stadtmit-
te, allerdings mit Defiziten in der Aufenthaltsqualitat, empfunden. Es wird also
darauf ankommen beiden Ansprlichen an die bauliche Entwicklung und an die
Freiraumgestaltung gerecht zu werden. Gleichzeitig sollten die drei Teilbereiche
attraktiv miteinander verbunden werden.

Eine besondere Rolle nimmt das Gebaude Kirchplatz 3 (ehemals Kaufhaus
Leiditz) ein. Es schlielt als historisches Gebaude die Blickachsen von der Vogt-
eistralle und von der Soltauer Stralle ab. Winschenswert ware daher eine
Integration des Gebaudes in ein Entwicklungskonzept. Sofern das nicht moglich
ist, sollten die Raumkanten in angemessener Form wiederhergestellt werden.
Eine ahnliche Situation besteht fur das Gebaude Kirchplatz 1 (Stadthotel), das
die Blickachse aus der Walsroder Stral3e abschliel3t. Da das Gebaude selbst eher
ortsbildstdrend ist, kann es aus stadtebaulicher Sicht zur Disposition gestellt
werden. Allerdings sollten auch hier die Raumkanten wiederhergestellt werden.

STADT BAD FALLINGBOSTEL
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Abb. 64 Bestandssituation Kirchplatz 1 und 3
Abb. 65 Bestandssituation Burgerhof

’Die Stadt hat hierfiir eine Machbarkeitsstudie durchfiihren lassen, bei der drei Standorte in Bezug auf ihre
Eignung geprift worden sind. Die Standorte Grundstuick 373/29 u. 373/39 (hinter dem Katasteramt),das
Grundstuick des Kurhauses und des ehem. Kaufhaus Leiditz, verfligen alle nicht Uber die veranschlagten
Flachenbedarfe. Hinzu kommen aufwandige Sanierungs- bzw. Rickbauarbeiten an den Standorten, wodurch
keine Wirtschaftlichkeit erzielt werden kann. Andere Standorte sollen geprift werden (Vgl. Machbarkeits-
studie GSZ Bad Fallingbostel 2017, S. 17-18)
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Prinzipiell sind drei Losungen vorstellbar:

»  Neuordnung und bauliche Entwicklung in den beiden Teilbereichen »  Neuordnung und bauliche Entwicklung von Kirchplatz
Kirchplatz Sud und Kurhaus und Schaffung eines offenen attrakti- Sud uber Scharnhorststrafe Ost bis zum Kurhaus
ven Freiraumes zwischen Blrgerhof und Scharnhorststralle. und Schaffung eines inneren attraktiven Freiraumes.

»  Wie zuvor, jedoch zusatzlich bauliche
Entwicklung im Burgerhof gemafd

Bebauungsplan. RAUMKANTEN  UMSTRUKTURIEREN BAULICHE FREIRAUM
FASSEN ERGANZUNG

Empfehlung: Vertiefung der Entwicklungsziele durch eine Werkstatt mit
relevanten Akteuren und Durchfuhrung eines stadtebaulichen und landschafts-
planerischen Ideen- (und Realisierungs-) Wettbewerbs.
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WOHNSTRUKTUR IM
STADTZENTRUM

WOHNEN STARKEN

Im Stadtzentrum wird der Bedarf nach barrierefreien Wohnungen und zeitge-
malem Wohnraum erkannt. Die barrierefreie Gestaltung wirkt sich weiterhin
auch auf die Quartiersstruktur mit Gehwegen, Bordsteinen, Querungshilfen
sowie der Zuganglichkeiten 6ffentlicher Raume und Freiraume aus.

HierfUr gilt es geeignete Standorte zu lokalisieren und eine Beratung zur Anpas-
sung des Bestandes durchzufuhren. Dieses sollte mit Blick auf die innerstadti-
schen Leerstande sensibel und in Einklang mit den gewlnschten Nutzungen
erfolgen.

@ ANSATZE

» Wohnen auch im Kerngebiet und Erdgeschoss zulassen und ggf. Kerngebiet
verkleinern (Anpassung der Bauleitplane)

» Attraktive innenstadtnahe Wohnkonzepte und -quartiere (barrierefrei,
verdichtet, alternativ) in vernachlassigten und schwach entwickelten Lagen
entwickeln z.B. Quintusstralle / Freudenthalstralle, VogteistraRe 16, Walsro-
der Straf3e 6 und Hindenburgstral3e 7

» Alle &ffentlichen Raume barrierefrei und nach einheitlichen Gestaltungskri-
terien miteinander verknUpfen und deren Wahrnehmbarkeit flr Bevolke-
rung und Touristen verbessern (s. Managementkonzept)

STADT BAD FALLINGBOSTEL
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2,5 % der Gesamtbevolkerung
(13.615E)

4,4 % der Kernstadtbevolkerung
(7.600 E)
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o ENTWICKLUNGSOPTIONEN
<=~ WOHNEN

» Weiterentwicklung Hofanlage an der Walsroder Straf3e 6:
Es handelt sich um eine ehemalige landwirtschaftliche Hofanlage, die in
weitgehend ursprunglichem Zustand erhalten ist. Des Weiteren befin-
det sich auf dem Grundstuck ein alter Baumbestand. Damit kommt dem
Objekt eine besondere baukulturelle und stadtebauliche Bedeutung zu. Fur
ein Nachnutzungskonzept sind ein behutsames Vorgehen unter Wahrung
der Charakteristik der Gebaudeteile erforderlich sowie die Nahe zu einem
Landschaftschutzgebiet und Fauna-Flora-Habitat zu bertcksichtigen. Der
Standort bietet sich in erster Linie fur Wohnen (an der Béhmeaue) an.
Denkbar sind aber auch die Bausteine Beherbergungsgewerbe, Gastrono-
mie, Hofladen (regionale Produkte) oder andere vertragliche Nutzungen im
sozialen oder Dienstleistungsbereich.

» Entwicklungsbereich Quintusstrafle / Freudenthalstral3e:
Hier bietet sich die Moglichkeit, eine kleines Wohnquartier (Wohnen an
der Béhmeaue) zu entwickeln. Im rickwartigen Bereich bietet die ehemals

gewerblich genutzten Areale eine vergleichsweise grof3e Entwicklungsflache.,

» Nachnutzung Hindenburgstralle 7:
Es handelt sich um den Betriebshof der Telekom. Im Gebaude sind grof3e
Teile durch Telekommunikationstechnik belegt, aber es stehen auch grof3e

Teile leer. Obwohl eine Teilnutzung stattfindet, wirkt der Bereich vernachlas-
sigt. Es bietet sich an, das Grundstuck zu entwickeln und die Telekommuni-

kationstechnik soweit wie moglich raumlich zu komprimieren.
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» Aufwertung der Blockriickseiten:

Fast alle Hinterhofe prasentieren sich vernachlassigt. Hier ware jeweils

eine Neuordnung und Aufwertung angeraten. Dabei bieten sich grund-
stlckstbergreifende Losungen an, wie sie beispielhaft fur die Nordseite der
Vogteistralle in Kapitel 4 dargestellt sind. Je nach Bedarf durch die Nutzung
der Vorderliegergrundsttcke (Gewerbe oder Wohnen) kénnen hier geord-
net und nach einem einheitlichen Gestaltungsmuster Carports, Stellplatze,
Grunflachen oder Abstellrdaume untergebracht werden.
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SCHLUSSELPROJEKT
WOHNBEBAUUNG QUINTUSSTRASSE / FREUDENTHALSTRASSE

Der Flachennutzungsplan stellt das Areal als Mischgebiet dar. Dies ist
im Hinblick auf die dort bisher vorhandenen Gewerbebetriebe neben
Wohngebauden folgerichtig. Die gewerbliche Nutzung ist aber zum Teil
aufgegeben. Es bietet sich die Chance, den Bereich starker in Richtung
einer Wohnnutzung zu entwickeln. Nach Ruckbau der ehemals gewerblich
genutzten Hallen entsteht eine Entwicklungsflache von ca. 0,7 ha.

Aufgrund der Randlage zum Kurpark und damit zur B6hmeaue kann ein
sehr attraktives und ruhiges Wohnquartier entstehen. Grundsatzlich sollte
dort eine urbane verdichtete Bauweise angestrebt werden. Denkbar sind z.
B. zweigeschossige Stadtvillen, Doppelhauser oder Reihenhauser. Es sollten

unterschiedliche Wohnungsgréen als Kauf- und Mietobjekte mit einem
angemessenen Anteil an Sozialwohnungen entstehen. @

Neben Wohnungsbau ist ebenfalls eine Stellplatzflache fur die Mitarbeiter

der Kreisverwaltung vorgesehen. GEBAUDETYPOLOGIE

STADTVILLEN

Empfehlung: Durchfihrung eines Quartiersgespraches mit den Anliegern
zum Zwecke der Neuordnung des Areals, ggf. Zwischenerwerb der Grund-
stucke und Durchfuhrung eines Investorenwettbewerbs.

GEBAUDETYPOLOGIE
REIHENHAUSER

w0

FREIRAUM

Abb. 66 Konzeptionelle Ideen Wohnbebauung Quintusstrafle / Freudenthalstrale STELLPLATZE
KREISVERWALTUNG

STADT BAD FALLINGBOSTEL
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SCHLUSSELPROJEKT
WOHNBEBAUUNG HINDENBURGSTRASSE 7

Der Kreuzung BahnhofstraRe HindenburgstraBBe kommt eine besondere Funkti-
on zu. Dort soll der der Fulganger vom Bahnhof kommend entweder nach
rechts zum Einkaufsbereich in der Vogteistralie oder geradeaus Uber den Sebas-
tian-Kneipp-Platz in die Innenstadt gefuhrt werden. Dementsprechend ist eine
Aufwertung und Neugestaltung des offentlichen Raumes geplant (vgl. Kapitel
5). Umso wichtiger ist es, dass die anliegenden Gebaude in einem angemesse-
nen Zustand sind und eine angemessene Nutzung haben. Neben dem Teilleer-
stand im Gebaude Hindenburgstralle 5 (Apotheke) fallt das Gebaude Hinden-
burgstrafle 7 negativ auf.

Das Gebaude steht teilweise leer. Ein anderer Teil wird durch Telekommunikati-
onstechnik belegt. Das Grundstulck ist als ehemaliger Betriebshof der Telekom
sehr stark versiegelt. Eine ruckwartige Fahrzeughalle steht ebenfalls leer. Der Hof
zwischen den Gebauden Hindenburgstralle 7 und BahnhofstrafRe 2 stellt sich als
Baullicke dar. Zunachst sollte gepruft werden, ob die Telekommunikationstech-
nik zuruckgebaut bzw. komprimiert in einem Ersatzbau oder in einem kleinen
Teil des Gebaudes untergebracht werden kann. Alsdann sollte ein Konzept zur
Nachnutzung erstellt werden. Vorstellbar sind dort neben einer Wohnnutzung
auch Dienstleistungen, so z. B. auch ein Arztehaus.

Empfehlung: Klarung der Neuordnungsmaoglichkeiten mit der Telekom, ggf.
Zwischenerwerb der Grundsticke und Durchflhrung eines Investorenwettbe-
werbs,

Abb. 67 Konzeptionelle Ideen Hindenburgstral3e 7
Abb. 68 Bestandsgebaude Hindenburgstrale 7

193 STADTEBAULICHER RAHMENPLAN BAD FALLINGBOSTEL INNENSTADT

\,\'\(\de(\

\0\)( q

xra™

STADT BAD FALLINGBOSTEL
STADTEBAULICHER RAHMENPLAN

51



52

TOURISMUSSTRUKTUR IM
STADTZENTRUM

BESONDERHEITEN NUTZEN UND STARKEN

Die Lagegunst zwischen zwei Grunflachen und der besonderen Anlage als
Kurpark bzw. Megalithpark, ist in Bezug auf die Nutzbarkeit und eines anspre-
chenden Nutzungsprofils fur die Einwohner Bad Fallingbostels von Interesse.
Neben der Spezialisierung auf zielgruppenspezifische Angebote im Sport-/
Freizeitbereich, die im Abschnitt Management vertieft werden sollen, gewinnt
in diesem Zusammenhang Tourismus als Wirtschaftszweig an Relevanz.

» Welche Tourismusstrukturen sind im Stadtzentrum vorhanden, was ist
gefragt?

Die Kurtradition und die Lage in der Luneburger Heide, bildeten lange Zeit das
touristische Standbein Bad Fallingbostels. Noch immer finden 33% des inner-
deutschen Tourismus im landlichen Raum statt. Die landliche Lebensweise, die
Landschaft, Brauchtum und Tradition, selbsterzeugte Produkte und regionalty-
pische Speisen sind dabei Anziehungspunkte, die von Touristen auf dem Land
gesucht werden.

Der Wirtschaftszweig Tourismus ist somit durchaus weiterhin relevant. Die
Stadt Bad Fallingbostel steht aufgrund des Rlickgangs im Kurbetrieb vor der
Herausforderung, ein eigenstandiges touristisches Profil zu entwickeln und das
Infrastrukturangebot entsprechend anzupassen. Zwei in jingerer Zeit geschlos-
sene Hotelbetriebe erschweren die Situation im Stadtzentrum. Eine Neuansied-
lung sollte entsprechend des zu entwickelnden Profils erfolgen, um langfristige
Erfolge zu erzielen.

Tourismusrelevante Einrichtungen sind u.a. mit dem Kursaal, der Touristik-In-
formation, dem Kurpark oder auch dem Sebastian-Kneipp-Platz innerstadtisch
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vorhanden, jedoch im zentralen Bereich nicht prasent. Bedarf wird auch hier
hinsichtlich eines Ubergeordneten, touristischen Profils, der Einbettung der
stadtischen Sehenswurdigkeiten sowie in Bezug auf den Ausbau der gastrono-
mischen Vielfalt gesehen.

» Zielgruppen?

Im Bereich des landlichen Tourismus, ist vor allem die Zielgruppe der naturbe-
geisterten ,Best Ager" (50+) zu verorten. Haufig mit einem sportlichen Profil
verknlpft, kann in Bad Fallingbostel zum einen eine wasserorientierte und
andererseits an den ehemaligen Kurbetrieb anknupfend, eine gesundheitsori-
entierte Ausrichtung angestrebt werden. Bad Fallingbostel ist aufgrund der
Lage im weiteren Umfeld von Hannover, Bremen und Hamburg zudem maogli-
cher Zielort fUr Tagungen, Events oder Tagesausflige.

@ ANSATZE

» Einzigartige Lage zwischen drei Grunflachen (Kurpark-Bohmeaue und
Sebastian-Kneipp-Platz / Megalithpark)

» Sport-/Freizeitangebot spezialisieren: Zielgruppenspezifische Angebote

» Vergleichsweise breites Angebotspotenzial (Einkaufen, Dienstleistungen,
Kultur, Freizeit)

» Wirtschaft auf Gaste ausrichten

» Image (Bad Fallingbostel - Stark im Fluss! (Dynamik + Naturraum) / Bad
Fallingbostel - Alles drin! (Angebote + Mdglichkeiten))
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5 FREIRAUM- UND VERKEHRSKONZEPT

Im Rahmen eines zweistufigen Workshop- und Prifwerkstattsverfahrens,
wurden die freiraumlichen und verkehrlichen Rahmenbedingungen von drei
Teilbereichen im Sanierungsgebiet betrachtet:

» Bereich 1: Bahnhofstral3e und HindenburgstrafRe

» Bereich 2: Sebastian-Kneipp-Platz und Burgerhof
(von der Hindenburgstrafe bis zur Scharnhorststrafie)

» Bereich 3: Kurpark (B6hmeaue)

Ziel der ersten Stufe war eine Konkretisierung von MalBnahmen und Zielen, das
Abstecken von Rahmenbedingungen fur eine Umgestaltung sowie die Entwick-
lung konkreter Entwurfsideen. Der Ideenworkshop sollte insbesondere unter
Einbezug des Entwicklungshorizontes der Auftaktveranstaltung, den identifi-
zierten Zielgruppen (intern und extern) sowie in Bezug auf nutzungsspezifisches
Potential (Natur, Freizeit, Zentralitat) erfolgen. Die Ergebnisse der Entwurfs-
werkstatt wurden im Anschluss in Testentwurfe UberfUhrt, die im Rahmen der
Prufwerkstatt vorgestellt und diskutiert wurden.

Die Neuordnung und Aufwertung des Bereiches Walsroder Stral3e/Kirchplatz
und der VogteistrafRe waren bedeutende Projekte im Sanierungsgebiet. Ersterer
wurde umgestaltet und prasentiert sich heute mit zwei Kreisverkehrsplatzen
als reprasentative Geschaftsstrafe. Auch im Bereich der Vogteistral3e fand ein
Stralenumbau mit Ausbau eines kleinen Kreisverkehrs statt. Dieser bildet in
Hbéhe der Einmundung Quintusstralie den nérdlichen Stadteingang. Das Umfeld
wurde als verkehrsberuhigter Geschaftsbereich ansprechend gestaltet. Die
beiden Straflenztige werden daher im stadtebaulichen Rahmenplan nicht naher
behandelt.
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Abb. 69 Stadtische Freiraumbezlige und Verkehrsflachen mit Entréefunktion
Abb. 70  Orte besonderen Interesses
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5.1 ERGEBNISSE WORKSHOP

Bereich 1: BahnhofstraBe und Hindenburgstrale

@ STRATEGISCHE ZIELE

NAMENSGEBUNG ,STADTEMPFANG", ,STADTEINGANG", ORIENTIERUNG,

QUALITAT UND GESTALTUNG

» Durchgangige, einheitliche, niveaugleiche Gestaltung (Alleecharakter)

» Mehr Aufenthaltsqualitat in der Bahnhofstral3e und Belebung Bahnhof

» Orientierung am Bahnhof und an Kreuzungen (Verteilfunktion, Information)
» Ausreichend Stellplatze, insb. am Bahnhof

» Zugange Megalithpark betonen

Bereich 2: Sebastian-Kneipp-Platz und Burgerhof

@ STRATEGISCHE ZIELE

NAMENSGEBUNG ,STADTPLATZ", ,STADTGARTEN", FUNKTION ALS
STADTMITTE, ORIENTIERUNG, ATMOSPHARE, BELEBUNG, GESTALTUNG

» Deutliche Verbindung schaffen zwischen Sebastian-Kneipp-Platz und Burgerhof
sowie nach / von aufBen

» Belebung durch Kunst, Kultur, Licht

» Neugestaltung Parkdeck

» Neuordnung Rondell
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Abb. 71 Ubersicht
Freiraum + Verkehr
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Bahnhofsallee +
Hindenburgstraie

Sebastian-Kneipp-Platz +
Burgerhof

Bereich 3: Kurpark / Béhmeauenpark

@ STRATEGISCHE ZIELE

NAMENSGEBUNG ,STADTPARK", ,STADTSTRAND", ORIENTIERUNG,
BELEBUNG, FREIZEIT UND ERHOLUNG, GESTALTUNG

» Deutliche Zugange

» Zusatzliche, besondere Freizeitangebote fur Jung und Alt
» Ruhezonen und Gastronomie

» BlUhende Pflanzen (Farbe)

» Kunst, Kultur und Licht

» Hinterhofe gestalten
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5.2 TESTENTWURFE

Bereich 1: BahnhofstraBe und Hindenburgstral3e

Der vorliegende Testentwurf weist den verschiedenen Abschnitten vom
Bahnhof bis zur Hindenburgstral3e unterschiedliche Funktionen zu - Stadtemp-
fang (Bahnhofsumfeld), Stadteingang (Kreuzungsbereich Bahnhofstralle /
HindenburgstralRe) und Stadtbalkon (Megalithpark).

Stadtempfang

Das Bahnhofsgebaude und -umfeld wird mit der Einbeziehung in den
GroBraumtarif der GVH einen Bedeutungsgewinn erfahren. AuBerdem gehdrt
das Fachwerkgebaude zu den besonders ortsbildpragenden Objekten. Es wird
daher vorgeschlagen, das leerstehende Gebaude einer reprasentativen Nutzung
zuzufuhren und die Aufenthaltsqualitat zu verbessern. Zu diesem Zweck soll
der Mittelteil des Gebaudes als Durchgang gestaltet werden, sodass ein direk-
ter Weg von den Bahnsteigen in Richtung Innenstadt geleitet wird. In einem
Gebaudeteil soll ein Informationspunkt eingerichtet werden, an dem auf alle
wichtigen Einrichtungen und Angebote der Stadt Bad Fallingbostel aufmerksam
gemacht wird. So wird der Ankommende empfangen, informiert und geleitet.
Des Weiteren sollen im Bahnhofsgebaude eine Gastronomie, maoglichst mit
einem Biergarten sowie Toiletten untergebracht werden. Damit sollen zum
einen die Frequentierung des Bereiches und zum anderen die Aufenthalts- und
Wartequalitat verbessert werden.

Durch eine Neuordnung des Bahnhofsvorplatzes kann die Funktionalitat und
die Orientierung verbessert werden. So konnen ca. 41 Stellplatze eingerich-
tet werden. Eine Fortfuhrung ware auch auf3erhalb des Sanierungsgebietes in
Senkrechtaufstellung entlang der Stralle Am Bahnhof mit bis zu 40 weiteren
Stellplatzen maoglich. Hier sollte versucht werden, ggf. Uber eine Forderung der
Landesnahverkehrsgesellschaft (NLVG) zu unterstutzen. Zentrales Element der
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Gestaltung ist ein grol3ztigiger Bahnhofsvorplatz, der zum einen als Wendeplatz
fur die Linienbusse und zum anderen als Empfang mit Leitfunktion in die Stadt
Uber die BahnhofstralBe dient. Betont wird die Leitfunktion durch eine Einfas-
sung des Platzes mit Baurmen und eine Fortflihrung als Allee. Ostlich vor dem
Bahnhofsgebaude werden die Bushaltestellen angeordnet. Dort befinden sich
auch die bereits vorhanden Uberdachten Fahrradabstellplatze und der Fahrkar-
tenstand der Bahn.

Abb. 72 Testentwurf Bereich 1: Ausschnitt Stadtempfang
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Bahnhofstral3e

Auf der Bahnhofstral3e liegt nur eine relativ geringe Verkehrsbelastung von unter
2000 Kfz/24 h. In den anliegenden Gebauden Uberwiegt die Wohnnutzung. Es
herrscht ein gewisser Parkdruck, weil nicht nur Anlieger, sondern auch Besucher
und Beschaftigte der Innenstadt hier parken. Die BahnhofstrafRe soll in erster
Linie als Zubringer fUr FuBganger und Radfahrer in die Innenstadt verstanden
werden. Entwurfspragende Nutzungsanspriche sind daher vor allem Radver-
kehr, Parken und Aufenthalt aber auch Fuf3gangerlangs- und querverkehr. Die
StralBe im derzeitigen Zustand hat eine Verkehrsbelastung von weit unter 400
Kfz/h.

Abb. 73 Auszug RASt 06 - Richtlinien flr die Anlage von Stadtstrafen 2006
Abb. 74 Testentwurf Strallenquerschnitte Bahnhofsstral3e / Hindenburgstralle / Heinrichstralle

»Wohnstral3e
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Aufgrund dieser Parameter wird als Regelquerschnitt der einer WohnstraRe
(2.2 RASt 06 - Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrafen) gewahlt, der auch
als Fahrradstral3e geeignet ware. Wenn die BahnhofsstraBe als Fahrradstra-
Be verkehrsbehordlich angeordnet werden kénnte, ware im Prinzip nur noch
Anliegerverkehr zu erwarten. Das fuhrte zu einer erheblichen Verbesserung der
Wohnqualitat und verringerte gleichzeitig den Parkdruck erheblich.
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Der Regelquerschnitt (Querschnitt 1) weist eine Fahrbahnbreite von 4,50 m auf, wodurch das Begeg-
nen zweier Pkw bei langsamer Fahrweise moglich ist. Fur grolRere Fahrzeuge sind zwei Begegnungs-
stellen mit einer Fahrbahnbreite von 6,50 m (Querschnitt 2) vorgesehen.

Dadurch findet gleichzeitig eine Gliederung bzw. Abschnittsbildung im Strallenraum statt. AufBer-
dem wird dadurch der Zugang zum Stadtbalkon (Megalithpark) von der Bahnhofstrafe aus betont.
Begleitet wird die Fahrbahn durch mindestens einen Parkstreifen, so dass insgesamt Platz fur 31
Stellplatze entsteht. Deren Anzahl reduziert sich allerdings durch Grundstuckszufahrten.
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Abb. 75
Abb. 76

Testentwurf Bereich 1: Ausschnitt Bahnhofstral3e
Beispiel Straflenquerschnitt / -gestaltung
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HindenburgstraB3e

Der Charakter der Hindenburgstrae mit ihrem historischen Kopfsteinpflas-
ter in der Fahrbahn soll erhalten bleiben. Angeregt wird daher in erster Linie
eine Umgestaltung und Verbreiterung der Seitenbereiche fur eine grof3zligige
FuBgangerfuhrung. Das Gestaltungsprinzip der Abschnittsbildung soll aber auch
hier wie in der Bahnhofstralle umgesetzt werden. Insofern soll an stadtebau-
lich bedeutsamen punkten die Fahrbahn optisch unterbrochen werden. Dies
geschieht hier zur Betonung des dortigen Aufgangs zum ,Stadtbalkon”.

Der Regelquerschnitt (Querschnitt 1) mit Ausweichstellen (Querschnitt 2) ist
daher auch im Bereich der Hindenburgstral3e vorgesehen und kann auch in der
Heinrichstralle verwendet werden. Der noérdliche Abschnitt der Hindenburgs-
tralBe weist mit 4.300 Kfz/24h eine wesentlich gréBere Verkehrsbelastung auf,
weil Uber diesen Abschnitt das Parkhaus am Stadtplatz (BUrgerhof) bedient
wird. Dort wird generell der Querschnitt 2 mit einer Fahrbahnbreite von 6,50
angeordnet, wodurch auch der Lieferverkehr erleichtert wird. Fahrbahnbeglei-
tend kénnen 8 Stellplatze entstehen.

Stadteingang

Der Kreuzungsbereich Bahnhofstraf3e / Hindenburgstral3e soll den Stadteingang
reprasentieren. Hier soll eine klare Leitfunktion fur den Ful3ganger/Radfahrer
vom Bahnhof kommend deutlich werden. Der Bereich des Parkrondells erfahrt
hier eine raumliche Umstrukturierung, damit eine deutliche Achse als FuRgan-
ger- und Radverkehrsmagistrale erfahrbar wird. Gestalterisch betont wird
daher zum einen die Geradeaus-Richtung, die am ,Stadtplatz" vorbei durch
den ,Stadtgarten” zum Geschaftsbereich Vogteistral3e/Walsroder Strafe und
weiter zum ,Stadtpark" fuhrt. Zum anderen wird die Verbindung Uber die
Hindenburgstralle zum Geschaftsbereich Vogteistralle und weiter zum ,Stadt-
park" hervorgehoben.
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Abb. 77  Testentwurf Bereich 1: Ausschnitt HindenburgstraBe / Stadteingang
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Stadtbalkon

Ein zentrales Anliegen des Testentwurfes ist die Verbesserung der Orientierung.
Dementsprechend sollen alle stadtebaulich wichtigen Bereiche mit Leitfunktion
in einheitlicher Art und Weise gestaltet werden. Dies wird durch Eingangspor-
tale erreicht, die jeweils ankuindigen, was sich dahinter verbirgt.

So sollen die drei Eingangsbereiche zum Megalithpark bereits im Stral3enraum
sichtbar werden. Im Norden des Parks wird die Anlage eines Aussichtspunkts
mit dem Titel ,Stadtbalkon" angeregt. Von hier aus erhalt man einen Uberblick
Uber samtliche stadtische Sehenswdrdigkeiten und Anlaufstellen. Das Orien-
tierung gebende Prinzip setzt sich auch an den Eingangen zum ,Stadtplatz",
,Stadtgarten" und ,Stadtpark"” fort.
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ANREGUNGEN
@ PRUFWERKSTATT
Die Neuorganisation des Strallenraums vom Bahnhofsvorplatz bis zur Vogteis-
tralle findet Anklang und kommt der gewuinschten Leit- und Orientierungs-
funktion nach. Der Ausbau der Stellflachen im vorgeschlagenen Umfang, sollte
erst nach erfolgtem Anschluss des Bahnhofes an die S-Bahn nach Hannover
erfolgen. Die vorgeschlagene Nutzungsausstattung des Bahnhofs wird begruft,
hinsichtlich einer wirtschaftlichen Frequentierung jedoch auch kritisch betrach-
tet.
Zusatzlich musse umsichtig mit den Ubergidngen geférderter Bereiche und
nicht-geférderter Bereiche umgegangen werden.

Die Idee von Eingangsportalen zu bestimmten Stadtbereichen sei gut. Diese
mussten in allen Fallen ahnlich gestaltet werden. Die Idee des Stadtbalkons sei
gut, liege aber leider aullerhalb des Sanierungsgebietes. Um den gewunschten
Effekt zu erzielen, musse der Bereich ggf. durch eine Plattform erhdht werden.
Im Gelander dieser Plattform kénnte dann auf die verschiedenen Ziele innerhalb
des Stadtgebietes hingewiesen werden.
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Bereich 2: Sebastian-Kneipp-Platz und Burgerhof

Der Testentwurf fur den Bereich Sebastian-Kneipp-Platz und Burgerhof nimmt
eine Umstrukturierung der Parksituation im Bereich des Stadteinganges und
der Freiflache des Burgerhofes vor. Der neu angelegte Stadtgarten vervollstan-
digt den Ubergangsbereich zur VogteistraRe und steht in Zusammenhang mit
einer optionalen baulichen Erganzung des ,Stadtplatzes" um ein multifunktio-
nales Gebaude (vgl. Kapitel 4.2). Kernstlick des Testentwurfes ist eine grofzu-
gige FuBganger- und Radverkehrsverbindung von der BahnhofsstraRe bis zur
Vogteistrale.

Fu3gdnger- und Radverkehrsmagistrale

Um eine klare Betonung der Ful3ganger- und Radverkehrsmagistrale von der
Bahnhofstralle kommend zu erreichen, wird vorgeschlagen, das Parkrondell
am Sebastian-Kneipp-Platz umzugestalten. Vorgesehen ist eine nach Suden
versetzte Stellplatzanlage mit insgesamt 49 Stellplatzen. Die Ein- und Ausfahrt
erfolgt sudlich der Ful3ganger- und Radverkehrsmagistrale, die Zufahrt zum
vorhandenen Parkdeck dagegen nordlich. Auf dieser Weise werden der Kraft-
fahrzeugverkehr einerseits und der FuBBganger und Radverkehr andererseits
entflochten. Dies hilft bei der Orientierung und schafft mehr Sicherheit. Im
rlckwartigen Bereich werden die neue Stellplatzanlage und das Parkdeck mitei-
nander verbunden, was den Parksuchverkehr erleichtert.

Der Weg in die FuBBganger- und Radverkehrsmagistrale wird beidseitig durch
Eingangsportale betont (vgl. Stadtbalkon). Um die Weichenfunktion in verschie-
dene Stadtbereiche zu verdeutlichen, wird vorgeschlagen einen zentralen
Wegweiser am Eingang HindenburgstraBe aufzustellen. Zusatzlich sollten im
grof3zligig angelegten Ful3gangerbereich am Parkdeck Informationstafeln Uber
die stadtischen Sehenswurdigkeiten und Anlaufstellen aufgestellt werden. In
diesem Bereich kénnten auch zwei Taxistande eingerichtet werden.
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Abb. 78 Testentwurf Bereich 2: Ausschnitt FuBganger- und Radverkehrsmagistrale
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Stadtplatz

Der Testentwurf versucht, dem Stadtplatz (Burgerhof) neues Leben einzuhau-
chen. Dies geschieht durch Verbesserung der Wahrnehmung und Orientie-
rung sowie durch Nutzungserganzungen. Alle Eingange von der Vogteistral3e
und von der HindenburgstraBe werden durch Eingangsportale betont. Analog
kénnte dies auch an der Scharnhorststral3e und an der Stralse Moorhof gesche-
hen. Damit wird die Wahrnehmbarkeit dieser zentralen Freiflache verdeutlicht.

Zur besseren Orientierung sollte eine gezielte Ruicknahme von Gehdlzen vorge-
nommen werden. Dies betrifft in erster Linie bodennahe und die Sicht versper-
rende Gehdlze wie Straucher und Hecken. Des Weiteren sieht der Testentwurf
zwei grof3zligige Verbindungen zwischen dem tiefer gelegenen Stadtplatz und
dem hoher gelegenen Stadtgarten vor. Dies geschieht zu einen durch eine
Freitreppen- und Rampenanlage hinter dem Gebaude Vogteistralie 4 und zum
anderen durch eine bauliche Terrassierung nordlich vor der Stadthalle (Kurhaus).
Letzteres soll, aufgebaut wie eine Tribline, auch fur kleinkulturelle Open-Air-Ver-
anstaltungen bespielbar sein (Kulturforum).

Um eine moglichst dauerhafte Nutzung wahrend der Freiluftsaison zu gewahr-
leisten, kann der obere Teil des Kulturforums auch als aul3engastronomischer
Bereich (Gastro-Lounge) fUr das Restaurant in der stadthalle genutzt werden.
Sollte es zu einer Neuordnung im Bereich des Kurhauses kommen (vgl. Kapitel
5.2), so sollte an dieser Stelle ein gastronomisches Angebot integriert werden.
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Abb. 79 Beispiel Freiraumgestaltung
Abb. 80 Testentwurf Bereich 2: Ausschnitt Stadtplatz
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Stadtgarten

Unabhangig davon, welche Entwicklungsrichtung im Zusammenhang mit der
Versorgungsstruktur in der Innenstadt eingeschlagen wird (vgl. Kapitel 4.2), wird
es auch in Zukunft das Zusammenspiel von Unter- (Stadtplatz) und Oberplatz
(Stadtgarten) geben. Gerade wenn es zu einer Intensivierung der baulichen
Nutzung kommen sollte, muss der Freiraum des Stadtgartens attraktiver
werden. Der Testentwurf sieht beispielsweise vor, einen Lesegarten im Zusam-
menhang mit der Stadtbibliothek einzurichten. Denkbar waren auch weitere
Sport- und Spielmdglichkeiten. Unter Umstanden kdnnte auch der Fitnesspark,
der im Kurpark ein ,Randdasein fristet", hierhin verlegt werden. In jedem Fall
sollte die Konzertmuschel als Relikt einer vergangenen Epoche beseitigt werden.
Mit dem Kulturforum entsteht ein angemessener und zeitgemaer Ersatz.

=1

Die strukturierenden Elemente des Entwurfs in Form einer Terrassierung des
Blrgerhofs, die Anlage einer Freiflache in Form des Stadtgartens sowie die
Bebauungsoption finden Bestatigung. Der Standort der Konzertmuschel im
Burgerpark werde jedoch grundsatzlich in Frage gestellt und eher im Kurpark
gesehen. Bei der im Testentwurf dargestellten Variante wére eine Uberdachung
der BUhne wlnschenswert., Andererseits ware auch vorstellbar, eine BUhne Uber
der Zufahrt zur Tiefgarage anzuordnen. Hierzu bestiinden bereits Entwurfsskiz-
zen eines ortlichen Architekten, die eine Uberdachung mit einer Leimbinder-
konstruktion vorsahen. In jedem Fall sollte die alte Konzertmuschel abgerissen
werden,

ANREGUNGEN
PRUFWERKSTATT

Die durchgangige Rad- und Fulwegverbindung in Form der Magistrale wird sehr
begruf3t. Die derzeitige Gestaltung mit den eingrenzenden Hecken sei zudem
nicht erhaltenswert. Im Bereich Stadtplatz (Blrgerhof) und Stadtgarten (Sebas-
tian-Kneipp-Platz) sollten insgesamt mehr Spielgerate fur Kinder aufgestellt
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werden. Gegebenenfalls kdnnte entlang der Rad- und FuBwegmagistrale ein
Info-Pfad fUr Kinder angelegt werden.

Die Gestaltung im Bereich des Parkrondells wird kontrovers gesehen. Die eine
Fraktion spricht sich fUr die im Testentwurf vorgestellte Variante aus. Die andere
Fraktion befurwortet die zumindest teilweise Beibehaltung des Rondells. Durch
Beschneidung an dessen Nordseite konnte die Rad- und FulBwegmagistrale
dennoch eingerichtet werden.

Die Tiefgarage werde nicht ausreichend angenommen. Es sollte daher versucht
werden, die Tiefgaragenplatze fest zu vermieten. Als Mieter kame unter
Umstanden die Kreisverwaltung in Frage. Es wird darauf hingewiesen, dass sich
die Tiefgarage im Privatbesitz befinde und dass es sich um notwendige Einstell-
platze sowie um Stellplatze fur den Fuhrpark des Katasteramtes handele.

Samtliches Mobiliar sollte einer einheitlichen Gestaltungslinie entsprechen. Dazu
gehore auch die im Ubrigen sehr positiv bewerteten Eingangsportale, die
einheitlich und markant gestaltet werden mussten. Hier biete sich ggf. ein
Gestaltungswettbewerb an.
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Bereich 3: Stadtpark / B6hmeauenpark

Strukturierung und Titel sind im Bereich des Stadtparks (Béhmeauenpark)
pragend fur den Testentwurf. So soll sich der ehemalige Kurpark mit neuen
Titeln in einen Parkbereich ,Stadtpark", die Stadtbuhne mit Freilichtblhne und
den ,Stadtstrand" mit Zugang zur Béhme gliedern. Die Ideen verstehen sich
als Weiterentwicklung der konzeptionellen Ansatze aus dem Handlungskonzept
Innenstadt von Junker + Kruse 2013, welches eine Aufwertung des Kurparks
durch Schaffung zusatzlicher Nutzungsangebote vorsieht. Das angedachte
Nutzungskonzept, das durch den bestehenden und beliebten Abenteuerspiel-
platz erganzt wird, bietet das Potenzial flr ganztagige Familienaufenthalte aus
Nah und Fern. Da der gréf3te Teil des Parks im Landschaftsschutzgebiet und ein
Teil im Uberschwemmungsgebiet liegt, ware die entscheidende Voraussetzung
fur die Realisierung die Abstimmung mit dem Landkreis Heidekreis und ggf. die
Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet.

Parkeingang von der Vogteistrafle

Alle drei Parkzugange von der Vogteistralle werden Uber entsprechende
Eingangsportale betont. Dabei kommt den beiden Eingangen zwischen Vogteis-
tralle 5 und 7 sowie zwischen 11 und 13 eine besondere Bedeutung zu, weil sie
direkt auf den zentralen Parkbereich fuhren und weil von ihnen aus, aufgrund
der topografischen Situation der Stadtpark in seiner Gesamtheit Uberblickt und
damit erlebt werden kann. DaflUr, und auch um ,Angstraume" zu vermeiden.
werden die Zugange geradlinig und in angemessener Breite gefuhrt. In Hohe
der Hangkante werden beide Wege miteinander verbunden und fuBllaufig an die
Stellplatzanlage des Landkreises angeschlossen. Wahrend der &stliche Zugang
in eine Freitreppe mundet fuhrt der westliche Zugang zu einer Rampenanlage,
die ein barrierearmes Erreichen des Stadtparks ermdoglicht. Um die Erlebbarkeit
des Stadtparks zu erh6hen und Neugierde bei Besuchenden zu erzeugen, sieht
der Testentwurf einen Skywalk in Verlangerung des westlichen Zugangs vor.
Damit entsteht ein Ausblick mit vollig neuen Perspektiven.

193 STADTEBAULICHER RAHMENPLAN BAD FALLINGBOSTEL INNENSTADT

Abb. 81 Testentwurf Bereich 3: Ausschnitt Parkeingang

Die Hinterhofsituation zwischen den Parkzugangen wird durch eine grund-
stlcksUbergreifende Stellplatzanlage aufgewertet (vgl. Kapitel 4.2). Hier kdnnen
47 Stellplatze fur den Ziel- und Quellverkehr der Geschaftsanlieger an der
VogteistraRe sowie eine Carportanlage mit 26 Stellplatzen fur die Wohnanlieger
entstehen. Durch getrennte Zu- und Ausfahrten kénnen die Verkehrsbewegun-
gen entflochten werden.

Zur weiteren Aufwertung wird vorgeschlagen, die vorhandene Gastronomie
bzw. den vorhandenen Lebensmitteleinzelhandel um auflengastronomische
Bereiche zu erganzen. So kénnte hinter den Gebduden Vogteistrale 9 und 11
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ein Biergarten und vor dem Gebaude VogteistraBe 5 ein Cafegarten entstehen.
Durch das ,Wegorganisieren" der parkenden Fahrzeuge ware insgesamt eine

erhebliche Steigerung der Qualitat und Funktionalitat zu erwarten.
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Abb. 82 Beispiel Freilichtbiihne

Stadtbiihne

Alternativ oder zusatzlich zum Kulturforum auf dem Stadtplatz (vgl. Bereich 2:
Sebastian-Kneipp-Platz und Burgerhof) bietet sich die Anlegung einer Triblne in
den Hang an. Auf diese Weise entsteht eine Freilichtbuhne, die auch fur grol3e-
re Veranstaltungen (Musik, Theater, Kabarett, Eventshows) geeignet ware. Die
Licht- und Tontechnik kdnnte vom Skywalk aus gesteuert werden. Durch einen
unmittelbaren, fullaufigen Anschluss an den Parkplatz des Landkreises, konnten
dort bei Abendveranstaltungen die parkenden Fahrzeuge der Besuchenden
untergebracht werden. Die An- und Ablieferung im BUhnenbereich kann Uber
die Zuwegung von der Freudenthalstrafe aus abgewickelt werden.
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B6hmeauenpark

Der Testentwurf verfolgt zwei Hauptziele. Zum einen soll eine Belebung durch
neue Nutzungen stattfinden. Zum anderen soll eine Gliederung des Parks
erreicht werden. Zur Gliederung und optischen Aufwertung sind entlang der
Wege Bluhstreifen vorgesehen, die mit einer entsprechenden Pflanzenbestu-
ckung méglichst wahrend der ganzen Vegetationsperiode Farbe ins Spiel bringen
sollen.,

Das Nutzungsangebot soll insbesondere die beiden identifizierten Zielgruppen
der Jugendlichen und jungen Erwachsenen sowie der jungen Alten anspre-
chen. Auf der zentralen Spielwiese sind ein Mehrzweckplatz, ein Beachvolley-
ballfeld und ein Kletterfelsen vorgesehen. Letzterer kdnnte durch die ortliche
Sektion des Deutschen Alpenvereins betreut werden. Der Wunsch nach einem
Mehrzweckplatz (Bolzplatz) ist aus einer Projektarbeit mit Schulern hervorge-
gangen. Die Lage der unterschiedlichen Einrichtungen ist lediglich als Platzhal-
ter zu verstehen. So sind andere Standorte oder auch andere Nutzungsideen
denkbar.

Der Fitnesspark sollte von seiner derzeitigen Randlage mehr ins Zentrum des
Geschehens geruckt werden. In dem mit groflen Baumen bestandenen Areal
hinter dem Gelande des Landkreises sieht der Testentwurf die Anlegung eines
Hochseilgartens und einer Fahrradcrossstrecke vor, die durch einen &rtlichen
Verein bewirtschaftet werden kénnten. Das Nutzungsangebot kdnnte zusatz-
lich durch einen kleinen Wildwasserparcour fur Kajakfahrer erganzt werden.
Dieser kdnnte im Bereich der Sohlgleite auf der Béhme vor der Brucke Soltauer
Stral3e eingerichtet werden. Mit Zufahrt von der Freudenthalstrafle ist schlief3-
lich eine Stellplatzanlage fur Besucher vorgesehen.
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Abb. 83 Testentwurf Bereich 3: Ausschnitt Bbhmeauenpark
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Stadtstrand

Mit zunehmender Verbesserung der Wasserqualitat rucken sogenannte ,Licht-
und Luftbader” und Flussbadeanstalten wieder in den Fokus des Interesses.
Auch an der Bohme bietet sich eine solche Einrichtung an. Der Testentwurf
sieht dementsprechend einen Stadtstrand vor, der durch einen neu anzule-
genden Nebenschluss der Bohme geschaffen werden kann. Auf diese Weise
entsteht eine begehbare Flussinsel und ein Sandstrand zum Spielen, Verweilen
und Baden. Verbunden mit einer angrenzenden Liegewiese entstlinde so ein
weiteres Highlight in Bad Fallingbostel mit dem Potenzial Tagesgaste anzulo-
cken. Die umliegende Gastronomie, einschlieBlich des bestehende Bootsver-
leihs profitierten mit Sicherheit von der Gesamtkonzeption und kénnten das
Aufenthaltsangebot abrunden.
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Abb. 84 Beispiel Gestaltung naturnaher Stadtstrand
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ANREGUNGEN

@ PRUFWERKSTATT

Fur den Bereich des Kurparks bestehen eine Vielzahl an Nutzungen und
Anregungen die sich im Entwurf wiederfinden. Der vorliegende Entwurf wird
dahingehend positiv aufgenommen. Jedoch wird in diesem Zusammenhang
angemahnt, nicht zu viele Einrichtungen im Park anzusiedeln und Wiesen als
Freiflachen zu erhalten. Weiterhin wird auf topographische Schwierigkeiten des
Gelandes sowie die Lage in einem FFH-Gebiet und Landschaftsschutzgebiet
hingewiesen, die einer Umsetzung des Entwurfs entgegenstehen kénnten bzw.

ein entsprechendes Planverfahren nach sich ziehen. Rahmengebend sei auch
das Einverstandnis der Kirche, als Pachterin der Flachen.

Standortfragen beziehen sich auf eine mogliche Nutzungskonkurrenz zwischen
Stadtstrand und Lieth-Freibad sowie den Standort einer Bihne. Der neu anzule-
gende Stadtstrand wird zwar sehr positiv bewertet, ist jedoch in Zusammen-
hang mit einer eventuellen Schliellung des Lieht-Freibades zu betrachten. Sofern
es zur SchlieBung kame, sollte die Errichtung eines Flussbades im Abschnitt des
Stadtstrandes verfolgt werden. Andernfalls soll der Stadtstrand lediglich als Ort
zum Spielen und Verweilen dienen. Die Reaktivierung des Kneipp-Pfades wurde
dann weiterhin die B6hme in das Konzept integrieren. Das Beachvolleyballfeld
sollte ggf. dem Stadtstrand zugeordnet werden, damit der zentrale Bereich
freibleiben konne. Das Beachvolleyballfeld im Freibad bleibe erhalten, sodass
gepruft werden musse, ob ein weiteres Volleyballfeld sinnvoll ware,

Die Einrichtung eines Mehrzweckplatzes sei positiv zu bewerten. Ob dieser auch
zum Schlittschuhlaufen genutzt werden kénne, sei aufgrund der milden Winter
fraglich und wohl nur durch ein Kuhlsystem zu bewerkstelligen.

Die Standortfrage einer Buhne, wird in Bezug auf die konkurrierenden Stand-

orte ,Stadtpark" und ,Stadtplatz" gestellt. Hier ergibt sich fur den Standort
Stadtpark ein Vorteil bezogen auf die Stellplatzsituation, jedoch musse eine
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Anlieferungsmaglichkeit fur die Freilichtbuhne sichergestellt werden.

Detailfragen beziehen sich auf die Auspragung und Umsetzung einzelner
Maflnahmen. So bedarf die Aufwertung der Ruckseiten und Hinterhofsituation
im Bereich Vogteistralle 9-11 der Initiative der Eigentimer, wird grundsatzlich
jedoch begruBt.

Far die Einrichtung eines Kletterwalds musste ein Betreiber gefunden werden.
Alternativ wird die Einrichtung eines Baumwipfelpfades vorgeschlagen, der
zudem als ,grunes Klassenzimmer" dienen kann. Der Kletterfelsen als optischer
Hingucker und Frequenzbringer und die Anlage von BlUhstreifen, werden sehr
begrifit. In Bezug auf die Bluhstreifen, sollten Bluhmischungen verwendet
werden, die Uber die gesamte Vegetationsperiode wirken und die maoglichst
naturbelassen auch als Nahrungshabitat fur Bienen dienen kénnen,

Anstelle des Skywalks wird die Beleuchtung der wegbegleitenden Baume im Park
und des Rathausturmes als Orientierungs- und Aussichtspunkt angeregt. Ein
auf Altere zugeschnittenes Angebot, z.B. in Form von Ruhezonen, sei dennoch
weiterhin ausbaufahig.

Abschlieend wird festgehalten, dass die Entwicklung des Parks auf Grund
der Vielzahl an Nutzungsbausteinen unter ein Ubergeordnetes Motto gestellt
werden sollte und sich insofern die Durchfuhrung eines Gestaltungswettbe-
werbs anbietet.
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5]—_ ANREGUNGEN
] AUS DER SCHULERBEFRAGUNG

Die Schuler der Liethschule (Oberschule Bad Fallingbostel), konnten im Rahmen
einer Befragung Orte und Dinge benennen, die sie im Sanierungsgebiet beson-
ders schatzen, aber auch Bereiche und Angebote, die Verbesserungsbedarf
aufweisen, Die Ergebnisse der Befragung sollen sich im Rahmenplan wiederfin-
den. Zusatzlich wurde der Verwaltung ein Projektplakat Uberreicht, das eine 10.
Klasse im Rahmen ihres Projektes ,Kunst im &ffentlichen Raum® fur den Bereich
des Kurparks ausgearbeitet hat.

» Orte, welche im Kernbereich als positiv empfunden werden...

»  Eisdiele 21%
»  Laden (z.B. Rossmann, City Rewe, B6hmemax etc.) 21%
»  Kurpark 17%
»  Freibad 14%

» Dinge, welche im Kernbereich als stérend empfunden werden...

»  Leere Geschafte 20%
»  Bahnhof 10%
»  Mull 10%
»  Verkehrsstaus durch Kreisel und Verkehrsfihrung 10%
»  Langeweile durch fehlende Jugendtreffs 8%
»  AldischlieBung 7%
»  Drohende FreibadschlieSung 7%
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» Orte, welche im Kernbereich gerne aufgesucht werden...

»

»

»

»

Kurpark
Eisdiele
Laden (z.B. Rossmann, City Rewe, Bbhmemax etc.)
Freibad

» Orte, welche im Kernbereich eher gemieden werden...

»

»

»

»

Bahnhof
..weil: Kriminalitat, Mull, Schuler fuhlen sich bei den vielen

dunklen Ecken und Rauchern unwohl
Bereich Seb.-Kneipp-Platz
...weil: Mull, Scherben, Schuler fuhlen sich durch die vielen Fltichtlinge

verunsichert

Kurpark

...weil: zu wenig Beschaftigungsmaoglichkeiten

Blrgerhof

..weil: Kriminalitat, Schuler fuhlen sich bei den vielen Rauchern unwohl

»Verbesserungsvorschlage und Wunsche

»

»

»

»

Neue Laden (z.B. Bekleidungsketten, Schuhladen, Aldi etc.)

Freibad erhalten und evtl, sanieren

Mehr Platze fur Jugendliche (z.B. Ful3ballplatz, Skaterpark etc.)

Kioske (z.B. im Kurpark, am Bahnhof)

23%
19%
17%
13%

26%

22%

13%

10%

27%
20%
11%
5%
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Abb. 85 Ausschnitte Projektplakat Lieth-Schule
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Grundsatzlich bemangeln die Schuler das Fehlen geeigneter Treffpunkte fur
Zwolf- bis Sechzehnjahrige im Stadtgebiet. Folgende konkrete Projektideen
wurden durch die Schuler formuliert und im Sanierungsgebiet verortet:

ORT PROJEKTTITEL BESCHREIBUNG

Kurpark Sprayer-Mauern Betonmauern im Park fur legales Graffitispruhen / Street Art zur Verfligung
stehen. Die Mauern sollen regelmalig wieder weif8 getincht werden. Somit
sollen die Mauern kontinuierlich nutzbar sein und Spaziergangern ein abwechs-
lungsreiches Bild bieten.

Kurpark Mehrzweckfeld Zwei flexibel auf- und abbaubare Alu-Mini-Soccer-Tore sowie Basketballkdrbe,
im Kurpark sollen einen Treffpunkt fur Jugendliche bilden und die Moglichkeit fur Unterneh-

mungen im Stadtgebiet erweitern.
Kurpark Trampoline Die Schuler wunschen sich in den Boden eingelassene Trampoline, als Erganzung
des Mehrzweckfeldes.

Kurpark Kiosk Ein Kiosk in der Nahe des Spielplatzes, bzw. im Umfeld der Aktivzonen, ware
wunschenswert, in dem SuBigkeiten, Pommes etc. verkauft werden kénnten.

Kurpark Picknick im Park Die Rasenflache soll durch Picknick-Banke besser genutzt werden konnen. In
Zusammenarbeit mit den Heidewerkstatten kénnten Bank-Tisch-Kombinatio-
nen aufgestellt werden, ggf. lieBen sich Spiele, wie z.B. Schach, als Intarsien in
die Tische einarbeiten.

Kurpark Sitzbanke Es gibt unzahlige Sitzbanke im Park. Jedoch sehen diese nach Auffassung der
Schuler oft langweilig aus und sind auch nicht sehr bequem. Daher sollen gewell-
te Parkbanke aufgestellt werden. Diese bieten die Moglichkeit sich bequem
hinein zu legen und stellen eine Abwechslung dar.

STADT BAD FALLINGBOSTEL
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ORT

Parks /
Kernstadt

Kernstadt

Kirche
Dionysius

PROJEKTTITEL

Sprechende Mulleimer

Motivierende Spruche auf
dem BUrgersteig

St.  Die Kirchenmauer bunt
gestalten

BESCHREIBUNG

Es kdnnten solarbetriebene, sprechende Mulleimer aufgestellt werden, wodurch
deren Benutzung sicherlich gesteigert werden kdénnte.

Es ware auch vorstellbar, dort Spruche abspielen zu lassen, die einen Bezug zu
den jeweiligen Geschaftsanliegern hatten.

Der Bahnhof wirke auf viele Bewohner heruntergekommen und farblos. Die
Schuler méchten das Bahnhofsgebaude bunt gestalten, um der Farblosigkeit
entgegen zu wirken.

An verschiedenen Stellen im Stadtgebiet sollten Spriuche auf dem Boden aufge-
bracht werden. Damit kénnte auf heitere Weise dem Phanomen der auf das
Handy und damit nach unten schauenden Ful3ganger begegnet werden.

Vorschlage u.a.:

- Vorsicht Laterne!

-Du schaffst das!

- Radfahren ist gesund!

Die Stromkasten konnten durch Bemalung verschdénert werden, sofern der
Betreiber damit einverstanden ware. Zu diesem Zweck kdnnte ein Malwettbe-
werb mit Grundschulern initiiert werden.

Die Mauer an der Kirche sollte durch Bemalung unter dem Motto ,Lebendige
Kirche" verschdnert werden. Hier waren ggf. auch sakrale Themen vorstellbar.
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6 KLIMASCHUTZ- UND MANAGEMENTKONZEPT
6.1 KLIMASCHUTZKONZEPT

Fur die Stadt Bad Fallingbostel besteht ein gemeinsames Klimaschutzkonzept
mit der Gemeinde Bomlitz aus dem Jahr 2012. Die &rtliche Energieagentur
wurde in Zuge dessen gegrindet und ist mit der Umsetzung der Inhalte beauf-
tragt.

Neben einer beratenden Funktion, steht die Umsetzung der MaBnahmen des
Klimaschutzkonzepts im Vordergrund der Tatigkeiten der Energieagentur.
Unter Einbezug der Brachflachen und der Nutzung von Nachverdichtungspo-
tentialen bei der Siedlungsentwicklung, kann eine Nachfragenlenkung auf die
zentralen Bereiche der Stadt erfolgen. Daraus ergeben sich strukturelle Rahmen-
bedingungen, die dabei helfen, die Stadt und deren Infrastruktur klimagerech-
ter zu gestalten.

Auf kommunaler Ebene liegt somit insbesondere in der energetischen Erneu-
erung des Gebaudebestandes eine Herausforderung. Denn die Ziele sind im
Energiekonzept der Bundesregierung aus dem Jahr 2010 klar benannt - bis 2020
soll sich der Warmebedarf um 20% (ggu. 2007) reduziert haben und bis 2050 der
Primarenergiebedarf um 80% gemindert sein. Eine Aufgabe, die ihren Schwer-
punkt innerhalb der Gebaudebestande hat.

Zusammen mit dem stadtebaulichen Rahmenplan sind fur Bad Fallingbostel die
Grundlagen zur Bewerbung zur energetischen Quartierssanierung als zusatzli-
ches Foérderprogramm geschaffen. Mit der Aufnahme in das KfW-Programm
432 wird die Umsetzung der energetischen Sanierungsziele weiter forciert und
die Sicherung eines entsprechenden Managements gewahrleistet.

Eine Bewerbung fur das KfW-Forderprogramm ,Energetische Stadtsanierung”,
wird insofern als sinnvoll erachtet, als dass der Fokus der Férderungen auf
das gesamte Quartier gelegt wird und somit kein punktueller Ansatz erfolgt.
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Abb. 86 Ubersicht GroRverbraucher und Nachverdichtung

- GroRverbraucher E E Nachverdichtung

¢ SANIERUNGSGEBIET
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Hierbei wird auf Quartiersebene analysiert, welche technischen und wirtschaft-
lichen Energieeinspar- und Energieeffizienzpotenziale bestehen. Zudem werden
die Einsatzmodglichkeiten erneuerbarer Energien im Quartier und konkret zu
ergreifende MafBnahmen aufgezeigt.

Die Besonderheit des zweiphasigen Programms liegt im integrierten Ansatz:
Neben den energetischen Zielsetzungen erfolgt eine Wertsetzung auf stadte-
bauliche und denkmalpflegerische Komponenten.
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In der ersten Planungsphase geht es um die Bestandsanalyse innerhalb eines
raumlich abgegrenzten Bereichs und die Entwicklung geeigneter Mallnahmen,
welche planerisch detailliert die technischen und wirtschaftlichen Potenziale
darlegen. Ziel ist ein integriertes energetisches Quartierskonzept, das als Grund-
lage fUr eine Antragsstellung dienen kann. Nach erfolgreicher Antragsstellung
folgt zusammengefasst unter einem energetischen Sanierungsmanagement,
die Initiierung und Koordinierung der MaBnahmen, Akteursvernetzung sowie
Einrichtung einer Anlaufstelle fur Fragen der Finanzierung und Forderung.

Klimaschutz im Sanierungsgebiet

Uber den Status als Sanierungsgebiet in der Stadtebauférderung, kann in Kormbi-
nation mit den erforderlichen Grundlagen (stadtebaulicher Rahmenplan Innen-
stadt und Energiekonzept Bad Fallingbostel), die Antragsstellung zur Aufnah-
me in das Forderprogramm der KfW erfolgen. Das KfW-Foérderprogramm 432
fordert die Erstellung des Konzepts und die Stelle eines Sanierungsmanagers
mit 65 Prozent der Kosten. In Niedersachsen wird die Férderung durch das Land
um weitere 20 Prozent (bzw. 30 Prozent fur Haushaltssicherungskommunen)
und maximal 10.000 Euro aufgestockt. Eine Kooperation mit der Energieagen-
tur Bad Fallingbostel ist hierbei erstrebenswert. Hierbei muss die Beratungs-
leistung im Rahmen des Sanierungsmanagements jedoch von der externen
Beratung abgegrenzt werden.

Profitiert wird dabei vom bereits eingerichteten Status als Sanierungsgebiet,
da eine raumliche Abgrenzung eines Bereichs fur die energetische Quartiers-
sanierung erforderlich ist. Der Aufwand einer erneuten Festsetzung als Sanie-
rungsgebiet entfallt somit. Weiterhin kénnen so die Sanierungsziele der Stadte-
baufdérderung um energetische Aspekte erganzt werden und in diesem Sinne
ganzheitlich durchgefuhrt werden.,

Das KfW-Programm 432 ist jedoch von der Stadtebaufdrderung exkludiert zu
betrachten: Eine Einzelférderung bzw. investive Férderung findet in der zweiten
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Abb. 87 Energieraumliche Cluster und Nutzergemeinschaften
e © SANIERUNGSGEBIET Energieraum BHIKW Standort
. . BAD FALLINGBOSTEL INNENSTADT Nahwarme

Projektphase nicht statt!

Inhalt der Férderung ist die Implementierung der Zielsetzungen und Beratung
von Eigentumern in Form des energetischen Sanierungsmanagements. Fur
Eigentumer gelten jedoch aufgrund der Lage im Sanierungsgebiet die gleichen
vergunstigten Abschreibungsmaglichkeiten, wie bei der Stadtebaufdrderung.

Im Sanierungsgebiet sind neben einer aktiven Innenentwicklung, insbesondere
die innerstadtischen Grunflachen in ihrer Klimafunktion herauszustellen und als
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Schwerpunkt in der Bestandsentwicklung ein Angebot angemessener Lésun-
gen und Beratungen von Altbau-Besitzern sowie ortsbildpragender Gebaude zu
entwickeln. Des Weiteren sind annahernd 87% des Gebaudebestandes vor 1980
entstanden und stammen somit grol3tenteils aus der Zeit vor der 1. Warme-
schutzverordnung von 1977. Folglich kann ein hoher energetischer Sanierungs-
bedarf angenommen werden.

Besonderes Feingefuhl bedarf es jedoch bei der Betrachtung ortsbildpragender
Gebaude und der Entwicklung angemessener Losungsansatze fur den pragen-
den Bestand der Innenstadt. MalBnahmen zur Energieeinsparung sind dort
vor allem im Dach- und Deckenbereich, im Bereich der Fenster6ffnungen, der
Heizungs-, Haus- und Luftungstechnik sowie in innovativen Versorgungssyste-
men zu sehen. Die Energieagentur ist in diesem Bereich bereits beratend tatig
gewesen. Eine Neuauflage, mit eventueller Spezialisierung auf den Altbaube-
stand, ware im Rahmen des Sanierungsprogrammes zu prufen.

Bei Baudenkmalen ist ohnehin die zustandige Denkmalschutzbehdrde einzu-
schalten, die entsprechende Fachplaner vermitteln kann. Die erforderlichen
Planungen sind hinsichtlich potenzieller Forderungen mit der Stadt und dem
Sanierungstrager abzustimmen bzw. zu klaren.

Jedoch soll zukUinftig der Blick nicht mehr nur auf das Einzelgebaude mit energe-
tischen Sanierungsaspekten erfolgen, sondern mdglichst auch grundstucks-
Ubergreifende Aspekte mit in die Uberlegungen einflieen.

Im integrierten Klimaschutzkonzept sind die Einsparpotenziale auf gesamt-
stadtischer Ebene festgehalten und Arbeitsauftrage an die Kommune erteilt
worden. Ein erster Schritt ist mit der Einrichtung einer energieeffizienten
Strallenbeleuchtung erfolgt.

Mit Blick auf das Sanierungsgebiet sind Potenziallagen, z.B. durch bestehende
Grolverbraucher und Nachverdichtungsoptionen, innerhalb des Sanierungsge-
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biets vorhanden. Entsprechend identifiziert lassen sich energieraumliche Cluster
und Nutzergemeinschaften bilden, welche sich eine gemeinsame Warme-
quelle, z.B. in Form eines Blockheizkraftwerkes teilen. Zudem ist im Zuge des
stadtebaulichen Rahmenplans eine Bestandsaufnahme der ortsbildpragenden
Gebaude erfolgt, fur die es angemessene Losungen, ein Beratungsangebot und
Anreizprogramme zu schaffen gilt, um die Rentabilitdt von Modernisierungen
des ortsbildpragenden Bestandes zu ermdglichen.

Aufgabe des Klimaschutzmanagements ist die fortlaufende Beratung, Motiva-
tion und Beteiligung der BlUrgerschaft. Ist der Schritt in das Forderprogramm
erfolgt, muss auch die Gemeinde weiterhin Signale setzen und die gesetzten
Ziele sichtbar verfolgen.

193 STADTEBAULICHER RAHMENPLAN BAD FALLINGBOSTEL INNENSTADT



6.2 MANAGEMENTKONZEPT

Die aktive Einbeziehung der Burgerinnen in die Zentrenentwicklung, effektive
Mitwirkung an Investitionsprozessen und partnerschaftliche Kooperation aller
beteiligten Akteursgruppen bergen ein grof3es Potential, die Zukunft der Innen-
stadt als wichtigen Wirtschaftsort, Treffpunkt der Stadtbewohnerinnen und
Aushangeschild der Stadt zu gestalten.

Mit der EinfUhrung des Forderprogramms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”
wird die Moglichkeit geboten, durch die Einrichtung und Forderung eines quali-
fizierten Citymanagements nachhaltige und zielgerichtete Mallnahmen zur
Innenstadtattraktivierung und -belebung zu koordinieren und umzusetzen.
Im Rahmen dessen stehen Kooperationen aller Innenstadtakteure des offent-
lichen, privaten und zivilgesellschaftlichen Bereichs im Mittelpunkt. Auf den
Aufbau und UnterstUtzung burgerschaftlichen Engagements wird zudem ein
besonderes Augenmerk gelegt.

Die im Rahmen kooperativ angelegter Organisationsstrukturen vorhandenen
Ansatze und Moglichkeiten zum gezielten Anstol3 von MaBnahmen zur Gestal-
tung des offentlichen Raums sind nachfolgend fur die Innenstadt Bad Falling-
bostel dargelegt.

Innenstadt Bad Fallingbostel

Der Aufbau einer entsprechenden Organisationsstruktur, kann ehrenamtlich in
Begleitung durch Verwaltung und Vereine, oder aber auch in Form eines profes-
sionellen Stadtmanagers in Verbindung mit einer ehrenamtlichen Tatigkeit
erfolgen - Ziel ist es Anlaufstellen zu schaffen.

Ein Zusammenschluss aller innenstadtrelevanten und -interessierten Akteure,
wie Einzelhandler, Dienstleister, Gastronomen, Immobilieneigentumer, Unter-
nehmen, Vereine sowie Burger und BuUrgerinnen in Vereinsform gewahrleis-
tet die Interessenswahrung und ermdglicht eigenstandiges Handeln. Je nach
Organisationsform umfassen die Aufgaben des Citymanagements, die Innen-
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® STADT-

1 MANAGEMENT

Unter dem Begriff ,Stadt- oder auch Citymanagement”, werden aufbauend
auf Planung und Konzeptentwicklung, insbesondere auf Umsetzung orientierte
Tatigkeiten der Stadtentwicklung zusammengefasst.

So soll Uber den Aufbau einer personellen Struktur und das Zusammenlegen
finanzieller Mittel, z.B. in einem Verfligungsfonds, die Umsetzung innenstadt-
relevanter Projekte auf Basis des Entwicklungskonzepts erfolgen. Aufmerksam-
keitslenkung, Verantwortungsiubernahme und Kapitalisierung im Rahmen der
umzusetzenden Maflinahmen bilden, neben den baulichen Malnahmen des
Sanierungsprogramms, die Kernkompetenzen eines Citymanagements.

stadt entsprechend einer Ubergeordneten Konzeption zu entwickeln und mit
einer entsprechenden AuBBendarstellung zu versehen. Dieses umfasst zunachst
Fragen der Funktionalitat und die Entwicklung eines entsprechenden Mafinah-
menkatalogs, die Identifikation von Handlungstragern sowie der erforderlichen
Schritte zur Realisierung der Projekte.

Unabhangig von der Frage einer geeigneten Organisationsstruktur, besteht in
Bad Fallingbostel durch die Sitzungen des Sanierungsbeirats bereits ein Ideen-
pool, der in Zusammenschau mit den Ansatzen aus einem Innenstadtkonzept
aus dem Jahr 2012 die Grundlage fur etwaige MaBnahmen darstellt und um
entsprechende Management- Ansatze erganzt werden kann.
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6.2.1 Mdglichkeiten eines Managements
zur Aktivierung der Innenentwicklungspotenziale

Akzentuierung ortsbildpragender Gebdude und Grinbereiche, lUber ein
abgestimmtes Beleuchtungskonzept bzw. Kunst im 6ffentlichen Raum

Neben der Akzentuierung aktiver Nutzungseckpunkte der Innenstadt, sind auch
Uberleitende Bereiche, wie die Bahnhofstralle, Sebastian-Kneipp-Platz und
Burgerhof in die Betrachtungen einzubeziehen.

»  Besucher leiten und die stadtischen Besonderheiten hervorheben
uber die Einrichtung eines Leitsystems

Die Besonderheiten der Platzabfolgen und Grlinbezlige sind in der Innenstadt
Bad Fallingbostels nicht wahrnehmbar. Die Einrichtung eines Leitsystems starkt
die Sichtbarkeit vorhandener Sehenswurdigkeiten, schafft Orientierung und
vernetzt die unterschiedlichen Bereiche miteinander. Hierbei kobnnen auch inter-
aktive Ansatze Uber Bodeninstallationen und digitale Zusatzinformationen, die
z.B. via Smartphone Uber QR-Codes (,schnell Verlinkung") abrufbar sind, indivi-
duelle Stadtrundgange ermaoglichen. (Beispiel Stadt Radevormwald)

» Stadtmobiliar, Beleuchtung und Werbeanlagen als Aushdngeschild
des Einzelhandels begreifen und uUber die Entwicklung von Leitlinien
fur Werbeanlagen voneinander profitieren.

Wie mdchte sich die Innenstadt als zentrale Anlaufstelle positionieren? Neben
der Vorhaltung eines ansprechenden Branchenmix, sind vor allem die Ausstat-
tungsmerkmale und Auflenprasentation Faktoren, die zur Attraktivitat von
Innenstadten mafgeblich beitragen.

Bunter, grofer, schriller, sind oft die Kriterien, die an die Werbeanlagen angelegt
werden. Von einer fUr den Innenstadtbereich zu entwickelnden Leitlinie fur
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Werbeanlagen kénnen jedoch alle profitieren, da die Situation des sich gegen-
seitig ,Ubertrumpfen” gemindert und gleichzeitig ein aufgeraumtes Erschei-
nungsbild auch die Orientierung fur Kunden erleichtert. Die Entwicklung von
Leitlinien fir Werbeanlagen und ein entsprechendes Beleuchtungskonzept, als
investitionsvorbereitende MaBnahme, kénnen hierbei z.B. einen Orientierungs-
rahmen geben.

® BELEUCHTUNG +

1 AKZENTUIERUNG

»  Auf
wirtschaftlicher Vorgaben eines Lichtkonzepts, kénnen

Grundlage gestalterischer, technischer und
wichtige Orientierungspunkte in der Stadt hervorge-
hoben werden. Der 6ffentliche Raum erfahrt so eine
ordnende Gestaltung, mit atmospharischer Wirkung,
mit dem Ziel Kultur, Ambiente und &ffentliches Leben

zu befordern.

Abb. 88
Abb. 89 ,Das Quartier leuchtet" Marketing Friedrich-Ebert-Stral3e Kassel®

8Quelle: http://www.friedrich-ebert-strasse.net/baustellenmarketing/das-quartier-hat-geleuchtet
(aufgerufen am 23.06.2017)
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Handlungsbereiche Gewerbetreibende -

Engagement

Organisation, Absprache,

Der Umgang mit Herausforderungen kann durch das Einschlagen einer gemein-
samen Fahrtrichtung vereinfacht werden. Durch die Abstimmung weicher
Faktoren (Offnungszeiten, gemeinsame Aktionen und Veranstaltungen, Schau-
fenstergestaltung), wird auch ohne grol3e Investitionen bereits ein Beitrag zur
Funktionssteigerung der Innenstadt geleistet.

Uber einen starkeren Verbund der Gewerbetreibenden und der Bewusstseins-
schaffung fur ein Uber den eigenen Standort hinausgehendes Agieren, lasst
dabei Ubergreifende Thematiken, wie Leerstand, Orientierung, Programm und
Aufenthalt in den Fokus aller rticken.

Initialzlindungen fur ein starkeres Engagement und ,sich fur die Innenstadt
stark zu machen" kénnen hierbei Uber kurzfristig zu realisierende Projekte, wie
den Anschluss an die Freifunkinitiative Hannover oder die Veranstaltung eines
burgerschaftlichen Ideenwettbewerbs zur Schaufenstergestaltung der leerste-
henden Geschafte erfolgen. Wichtig sind die Sichtbarkeit der Tatigkeiten und
eine entsprechende Auf3enprasentation, um Erfolge abzubilden.

Grundvoraussetzung hierfUr ist die Schaffung einer geeigneten Organisa-
tionsstruktur und Gesprachsbereitschaft. Hierbei kann an die Tatigkeiten
der ARGE (Arbeitsgemeinschaft fur Wirtschaft und Verkehr Bad Fallingbostel
eV.) angeknUpft werden. Eine weitere Anlaufstelle besteht durch den Verein
Dorfmark Touristik e.V. (ab 2019 Zweckverband Vogelpark-Region). Mit Blick auf
den Rahmenplan, bedurfen auch bereichstbergreifende Themen eines Rahmens
und einer Organisationsstruktur, welches nicht allein Uber Vereinsarbeit leistbar
ist.
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FREIFUNK-

l INITIATIVE

»

»

»

»

Freifunk ist ein freies, selbstverwaltetes
und dezentrales Funknetz (WLAN) - ohne
komplizierte Anmeldung, ohne umstandli-
che Registrierung und ohne Zeitbeschran-
kung.

Jeder kann mitmachen, indem er einfach
einen Freifunk-Router auf die Fensterbank
oder ins Schaufenster stellt.

Der Router wird mit einer speziellen
Software, der Freifunk-Firmware ausge-
rustet, welche dafur sorgt, dass lhr eigenes
Heimnetzwerk sicher vom Freifunk-Netz-
werk getrennt ist.

Info: https://freifunk.net/
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Handlungsbereiche Stadt / Eigentimer - Aufbau, Positionierung, Anstof3

Rahmengebende langfristigere Ansatze sind unter anderen im Aufbau eines
Gebaude- und Flachenmanagements zu sehen. Die Stadt und Eigentimer sind
hierbei als relevante Handlungstrager gefragt, um eine nachhaltige Siedlungs-
entwicklung und ein Leerstandsmanagement voranzutreiben. Dort muss im
Bedarfsfall eine aktive Vorreiterrolle z.B. durch Eigentumeransprache oder
Zwischenerwerb, eingenommen werden. Zudem sollte eine Prioritatensetzung
erfolgen - mit dem Ziel, vorrangig Projekte mit hoher Impulskraft zu verfolgen.

»  Aufbau Gebaudebdérse / Transparentes Ansiedlungsmanagement

Im Innenstadtbereich hat sich in den letzten Jahren der Leerstand erheblich
verstarkt. Betroffen sind vor allem ehemalige Ladengeschafte, Restaurants und
Betriebe. Eine Gebaudebdrse dient der Sichtbarkeit verfugbarer Objekte und der
Vereinfachung des Kontakts zwischen Verkaufern und Kaufern, soll aber auf
keinen Fall eine Konkurrenz zu bestehenden kommerziellen Immobilienange-
boten sein.

Uber die Ansprache von Eigentimern soll herausgefunden werden, ob
Beratungs- und Unterstutzungsbedarf besteht. Bei ausreichendem Interesse,
kann eine Internetplattform eingerichtet werden, auf der zum Verkauf / zur
Vermietung stehende Flachen und Gebaude dargestellt werden. Ziel ist es, das
Immobilienangebot fur die Stadt gebuindelt zu prasentieren und damit weite-
ren Leerstand zu vermeiden. Es findet keine Vermittiung von Gebauden durch
die Stadt statt.

Mit Einrichtung der Immobiliendatenbank besteht gleichzeitig die Chance, die
Entwicklung an SchlUsselstandorten besser zu lenken. Eine aktive Rolle und eine
Positionierung der Stadt sollten bei SchlUsselprojekten, analog der Leitprojekte
aus den Sanierungsbeiratssitzungen, samt der vorliegenden Entwicklungskon-
zepte verfolgt werden.
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Uber die Kombination der beiden Instrumente kénnen Defizite innerhalb der
Nutzungsstruktur abgebaut werden. Dieses betrifft auch die momentan
aullerhalb des Kernbereichs im Kurhaus angesiedelten, zentrumsrelevanten
Einrichtungen wie Touristeninformation, Bibliothek, Gastronomie und Veran-
staltungssaal.

Die Mobilisierung von Innenentwicklungspotentialen setzt in hohem Malle
die Mitwirkung sowie Investitions- und Verkaufsbereitschaft der EigentUmer
voraus. Aufgrund der Uberaus komplexen Aufgabenstellung sind die Ziele
der Innenentwicklung nur als langfristiger Bewusstseins- und Lernprozess zu
verstehen. Eine politische Positionierung und die Einbettung in die Gesamtstra-
tegie des Sanierungsprogramms sind in diesem Zusammenhang auch fur die
Férderfahigkeit der MaBnahmen relevant.

® LEERSTAND
1 MANAGEN

»  Die BUrgerinitiative Schlaufenster Einbeck e.V. beleuchtet und gestaltet
Schaufenster leerstehender Ladengeschafte mit lokalen oder regiona-
len Themen. Ziel ist die nachhaltige und sinnvolle Belebung der Innen-
stadt und die EInbindung der Burger Einbecks.

Abb. 90 Leerstandsinitiative in der Stadt Einbeck®

‘Quelle: http://www.bi-schlaufenster-einbeck.de/ (aufgerufen am 23.06.2017)
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Ubergeordnete Bausteine Stadt, Landschaft + Wasser / Tourismus

Der starke Zusammenhang zwischen Stadt und Landschaft, in Form einer Abfol-
ge stadtischer Platze und direkt angrenzender Grliinanlagen, stellt eine Beson-
derheit Bad Fallingbostels dar. Diese werden derzeit aufgrund von Defiziten bei
der Zuganglich- und Nutzbarkeit sowie mangelnder Aufenthaltsqualitat nicht
entsprechend ihrer Potentiale genutzt und wahrgenommen. Vielfaltige Ansatze
far den Bereich Kurpark (B6hmeaue) wurden durch den Sanierungsbeirat, aber
auch durch eine Schulerbefragung gewonnen.

Ein Citymanagement vermag hierbei nicht die baulichen Defizite der Anlagen zu
beheben. Vielmehr gilt es Mdglichkeiten, die Offnung der Anlagen fur zielgrup-
pengerechte Nutzungen und Freizeitaktivitaten zu prufen. Die DurchfUhrung
weiterfUhrender Planungen, mit einem vorangestellten stadtebaulichen, bzw.
landschaftsplanerischen |deenwettbewerb, insbesondere fir die Teilrdume
Kurpark und Sebastian-Kneipp-Platz, sind hierbei zielfUhrende Instrumente, die
im Rahmen des Managements durchflhrbar sind.

»  Orientieren, leiten, 6ffnen

Unabhangig der Detailbetrachtungen von Kurpark und Sebastian-Kneipp-Platz,
sollten Ansatze zur Orientierung und Besucherleitung analog der Innenstadt
erfolgen (s. Abb. 31, 32). Uber Titel, Hinweise und Zusatzinformationen erhal-
ten die Freiraume eine starkere Prasenz im Stadtraum und tragen durch eine
zeitgemafe Benennung zur Identifikation der Bewohner mit inrem Umfeld bei.

»  Profil entwickeln und starken

Gepragt vom Umfeld der touristischen Marke ,LUneburger Heide", sind die
Charakteristika Bad Fallingbostels in ein eigenes touristisches Profil zu Uberfuh-
ren. Die gesammelten Starken und Charakteristika lassen sich mit der Ausrich-
tung auf Aktivtourismus zusammenfassen. Darauf aufbauend gilt es fur eine
Profilierung Ausstattungs- und Angebotsdefizite zu erfassen und vorhandene
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Strukturen zu nutzen.

Das Stadtmanagement sollte hierbei zusammen mit Dorfmark Touristik e.V.
/ Tourist-Information Bad Fallingbostel agieren und die bereits entwickelten
Vermarktungsstrategien (Aufbau Online- Buchungsplatform, Lage Luneburger
Heide, ,Bohmetal, Profil Bad Fallingbostel) unterstitzend fortfuhren.

® BESUCHER
1 LEITEN

Abb. 91

Abb. 92 Beispiel Leitsysteme

»  Mit Hilfe eines abgestimmten Leitsystems und Kunst im
offentlichen Raum, konnen besondere Orte innerhalb
der Stadt vernetzt werden und z.B. als Anlaufstelle fur

themenbezogene Stadtrundgange genutzt werden.

%quelle: http://www.studiokw.de/projekte/orientierungssysteme-ausstellungen/leitsystemdesign-und-orientie-

rungssystem-fuer-den-campus-fachhochschule-frankfurt/ (aufgerufen am 23.06.2017)

STADT BAD FALLINGBOSTEL
STADTEBAULICHER RAHMENPLAN

81



82

6.2.2 Kooperationsmodelle zur Aktivierung privaten Engagements und
Finanzressourcen

Die Organisationsstrukturen fur den Aufbau eines Stadtmanagements sind
vielfaltig. Zur Umsetzung der Projekte stehen verschiedene Mdoglichkeiten der
Finanzierung zur Verfligung. Neben stadtischen Kooperationen, bzw. dem
Aufbau des Stadtmanagements in stadtischer Hand, stehen insbesondere die
Zusammenarbeit offentlicher und privater Akteure im Fokus. Hierfur kénnen
unterschiedliche Kooperationsmodelle zur Aktivierung privaten Engagements
und Finanzressourcen angewendet werden,

EXKURS
KOMMUNALER VERFUGUNGSFONDS

Mit dem Angebot zur Einrichtung eines sogenannten ,Kommunalen Verfu-
gungsfonds”, besteht im Rahmen der Stadtebaufdrderung mittlerweile in allen
Programmkomponenten ein Instrument zur Forderung privat-6ffentlicher
Kooperationen in der Stadtebauférderung zur Verfigung.

Mit dem Instrument des Verfligungsfonds kénnen im Wesentlichen die folgen-
den Ziele verfolgt werden:

»  HerbeifUhrung und Starkung von Kooperationen unterschiedlicher Akteure in den
Stadt- und Ortsteilzentren sowie in anderen Fordergebieten

»  Starkung der Selbstorganisation der privaten Kooperationspartner

»  Flexibler und lokal angepasster Einsatz von Mitteln der Stadtebaufdrderung

»  Flexible Umsetzung ,eigener" Projekte in Gebieten der Stadtebaufoérderung
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Ein Verfligungsfonds zeichnet sich durch die folgenden wesentlichen Charakte-
ristika aus:

» Jede Gemeinde, die Mittel aus der Stadtebaufdrderung des Bundes und der
Lander erhalt, kann einen Verfugungsfonds einrichten.

»  Der Gesamtetat des Verflgungsfonds wird von der Gemeinde jahrlich festgelegt
und dient der kurzfristigen Umsetzung kleinteiliger und lokal angepasster Projek-

te, Aktionen und MaRhahmen.

Der Fonds finanziert sich i.d.R. zu mindestens 50 Prozent aus privaten Mitteln
und wird zu gleichen Teilen aus Mitteln der Stadtebauférderung kofinanziert.
Das bedeutet: Jeder Euro, der aus privatem Vermogen in den Verfugungsfonds
eingezahlt wird, wird mit dem gleichen Betrag aus dem Etat der Stadtebaufor-
derung (Bund, Land, Kommune) bezuschusst.

Der Anteil aus Mitteln der Stadtebaufdrderung von Bund, Landern und Kommu-
nen darf 50 Prozent des Gesamtetats nicht Uberschreiten. Mit diesem Finan-
zierungsanteil durfen ausschlieSlich investive, investitionsvorbereitende und
-begleitende Malinahmen finanziert werden.

Der private Anteil des Verfugungsfonds kannvon Akteuren derlokalen Wirtschaft,
Grundstucks- und Immobilieneigentiimern, Immobilien- und Standortgemein-
schaften oder engagierten Privatpersonen akquiriert werden. Im Idealfall kdnnen
dafur auch zusatzliche Mittel der Gemeinde zur Verfugung gestellt werden.
Der private Anteil kann aufer fur Investitionen und investitionsvorbereitende
Maflnahmen auch fur nicht-investive Mallnahmen eingesetzt werden.

Ortlichen Akteurszusammenschliissen wird somit die Verwendung der Gelder
innerhalb eines definierten Rahmens freigestellt. Grundlage ist ein abgestimm-
tes integriertes Handlungskonzept fur das Fordergebiet (z.B. ISEK, Stadtebauli-
cher Rahmenplan, etc.). Das grundlegende Konzept sollte dabei u.a. Aussagen
zu Zielen und Fordervoraussetzungen, Foérdergegenstanden, Art und Umfang
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der Mittel, Antragstellung und Verfahren, Bewilligung und Mittelverwendung,
Abrechnung und Mittelauszahlung sowie eine Zweckbindungsfrist beinhalten.
Eine beispielhafte MalBnahmenubersicht tragt weiterhin zum Verstandnis der
Forderinhalte bei.

Die Forderfahigkeit der MaBnahmen, ist dabei vom Charakter der Malinahmen
abhangig. Es besteht eine Einteilung in investive, investitionsvorbereitende und
nicht-investive MaBnahmen. Die Einrichtung des Fonds muss im Rahmen des
jahrlichen Forderantrags beantragt werden. Die abgestimmte lokale Richtlinie
muss dabei dem Fdrderantrag zu Grunde liegen.

Es gilt zu beachten, dass die Stadt oder ein von ihr ernannter Fondsverwalter

(Citymanager / Citymanagement) als Fordermittelempfanger fur die Verwal-
tung des Verfugungsfonds zustandig ist.
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VERFUGUNGSFONDS
MASSNAHMEN-
KATEGORIEN

Investive MalRnahmen sind z.B.: Beschilderungs- und Leitsysteme,
Bepflanzungen / Kunst im &ffentlichen Raum, Umsetzung von Licht-

konzepten, Umbau / Gestaltung von Platzen / Hinterhofen, etc.

Investitionsvorbereitende Malinahmen sind z.B.: Erarbeitung von
erforderlichen Analysen / Konzepten fur die Umsetzung investiver
MafBnahmen, Erstellung von Gestaltungsleitfaden und Beratung von

Immobilieneigentlimern, Durchflhrung von Wettbewerben, etc.

Nichtinvestive MaBhahmen sind z.B.: Aufbau eines Flachenmanage-
ments, Veranstaltungen zur Frequenzsteigerung, Marketingaktionen

aller Art, Zwischennutzung von leerstehenden Ladenlokalen, etc.
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EXKURS
BID'S (BUSINESS IMPROVEMENT DISTRICT)
UND STANDORTGEMEINSCHAFTEN

BID's sind ein weiterer Ansatz fur mehr Verantwortung der Burgerschaft inner-
halb der Stadtentwicklung, jedoch losgel®st von der jeweiligen Stadtebauférde-
rungskomponente.

Etwaige BID Projekte sind Baumalinahmen, Sachinvestitionen, Aktivitaten zur
Steigerung von Sicherheit und Sauberkeit, Pflege und Ausbau des Geschafts-
bestandes sowie Durchfuhrung von gemeinschaftlichen Veranstaltungen und
Marketing, die in raumlich abgegrenzten Bereichen von Immobilieneigentu-
mern und Gewerbetreibenden zur Standortverbesserung durchgefihrt werden.

Eine Mehrzahl der Bundeslander verfugt Uber eine gesetzliche Regelung. In
Niedersachsen befindet sich ein Gesetz zur Starkung der Quartiere durch private
Initiativen (NQPIG) noch in der Abstimmung. Dieses ist erforderlich, um z.B. eine
Ungleichverteilung der Kosten und Konfliktpotential unter den Teilnehmern zu
vermeiden - denn die Finanzierung der MaBnahmen im Rahmen eines BID's
erfolgt i.d.R. Uber grundsticksbezogene Abgaben.

Vorgehensweise

Ist eine Standortgemeinschaft gegrindet, so muss sich auf eine Quartiers-
satzung verstandigt werden. Diese sollte neben der raumlichen Abgrenzung,
geplante, quartiersbezogene Aufwertungsmalinahmen, einen Zeithorizont zur
Durchfuhrung der MaBnahmen, den Gesamtaufwand und eine Kostenschat-
zung der Einzelmal3nahmen, Aussagen zum Verteilungsmalstab der Kosten,
als auch Festsetzungen zu Ausnahmen und Kann-Bestimmungen fur die Betei-
ligten enthalten.

Ein Vorteil dieser gemeinsam getragenen Initiative zur Standortverbesserung
ist die Voraussetzung einer geregelten Zustimmungsquote der Eigentlmer vor
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der Einrichtung der Standortgemeinschaft: In der Regel mussen 15% der Grund-
stlckseigentlimer, die gleichzeitig Uber 15%* der Grundstulicke verflgen einer
Standortgemeinschaft beiwohnen. Durch diese Regelung wird das Risiko einer
Dominanz grofRRer Grundstuckseigentimer gemindert.

Modelle einer Anschubfinanzierung und eine organisatorische Begleitung,
erscheinen insbesondere in den Anfangsphasen fur Mittelzentren und Lagen im

landlichen Raum sinnvoll.

*nicht die Flachenmehrheit
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7 KOSTENANNAHME

Alle Kostenangaben sind Uberschlagige Schatzungen auf
Grundlage der im Rahmenplan beschriebenen MalRnahmen,
vorbehaltlich weiterer Konkretisierungen.
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